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PREAMBULO

En el afio 2012 fue aprobada la vigente Ordenanza Especial de Licencias y Control Urbanistico del
Ayuntamiento de Alcorcén (BOCM N2 279 de fecha 22 de noviembre de 2012) para su adaptacion a la
normativa de la Comunidad Europa en materia de libertad de establecimiento y libre prestacion de
servicios (Directiva Bolkestein), que habia sido transpuesta al ordenamiento juridico espafiol mediante la
Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, asi
como en atencion a las disposiciones de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas
leyes para su adaptacién a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y en
cumplimiento de otras normas que vinieron en desarrollo de estas primeras: la Ley 8/2009, de 21 de
diciembre, de la Comunidad de Madrid de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Empresa Madrilefia, la
Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible y el Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de
medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto publico y cancelaciéon de deudas con
empresas y auténomos contraidas por las entidades locales de fomento de la actividad empresarial e

impulso de la rehabilitacién y de simplificacidon administrativa.

Esta Gltima norma contemplaba la modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, que afiadia los articulos 84 Bis y 84 Ter que establecian con caracter general,
que el ejercicio de actividades no se someteria a la obtencién de licencia u otro medio de control
preventivo salvo las actividades que afecten de manera especifica a las materias que en el mismo
precepto se relacionan, a la vez que se ordenaba a las Entidades Locales establecer y planificar los
procedimientos de comunicacién necesario, los de verificacion posterior del cumplimiento de los
requisitos precisos para el ejercicio de la misma por los interesados previstos en la legislacion sectorial,
asi como adoptar un acuerdo que dé publicidad a los procedimientos en los que subsiste el régimen de
sometimiento a la licencia local de actividad, manteniendo actualizada dicha relacién adecuada a la

normativa vigente en cada momento.

La Ordenanza generalizaba el uso de la declaracién responsable a todo tipo de actividades y
establecimientos, sobrepasando tanto al Real Decreto-Ley 19/2012, de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios, como a la Ley 2/2012, de 12 de junio, de
Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid con los unicos limites de las

actividades sujetas a autorizacién previa por la especial incidencia en las condiciones de seguridad y salud
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ciudadanas vy la necesidad de proteccion del medio ambiente. En materia de obras se simplificaron plazos
y tramites se recogia la posibilidad de que se tramitase por el procedimiento de declaracion responsable
aquellas previstas en la precitada Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la actividad comercial

de la Comunidad de Madrid.

Apenas entrada en vigor la Ordenanza hubo que atender un requerimiento de la Comunidad de
Madrid para extender la aplicaciéon del procedimiento de declaracién responsable también a la primera
ocupacién de aquellas edificaciones que hubiesen sido ejecutadas al amparo de la citada Ley 2/2012,
(modificacién de los articulos 47 a 49 por Acuerdo Plenario 8/203 de fecha 20 de diciembre de 2013 —
BOCM N2 21 de fecha 25 de enero de 2014).

La aplicacién de la Ordenanza durante estos afios ha cumplido los objetivos perseguidos y ha
sido un util instrumento para facilitar la actividad urbanistica y econdmica, garantizando la funcién de
control que corresponde a este Ayuntamiento, sin que se hayan advertido especiales problemas o
disfuncionalidades en ello.

I

El dia 15 de octubre de 2020 se publicé en el B.O.C.M. nimero 251, la Ley 1/2020, de 8 de
octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid para el
impulso y reactivacién de la actividad urbanistica, modificaciéon ésta que afectaba en su integridad al

capitulo Il del titulo IV de la norma: “Intervenciéon municipal en actos del suelo y edificacion”.

La aprobacién y entrada en vigor de la Ley 1/2020, de 8 de octubre, ha supuesto un cambio
sustancial en el régimen urbanistico de intervencién administrativa en los actos del suelo y edificacion al
establecer una decidida posicién de implementacion de la declaracidén responsable urbanistica como
titulo habilitante de naturaleza urbanistica de aplicacion prioritaria respecto los supuestos tradicionales
de licencia urbanistica o autorizacion previa que quedan limitados a un nimero tasado de actos de uso

del suelo, construccion y edificacion.

La vigente Ordenanza Especial de Licencias y Control Urbanistico del Ayuntamiento de Alcorcén,
en su redaccion actual tras la adaptacion realizada a la multiple legislacion desarrollada en trasposicion de
la Directiva de servicios de mercado interior del Parlamento Europeo y el Consejo, y a la norma
liberalizadora que suponia la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial de la

Comunidad de Madrid, como ya se ha dicho antes, era abiertamente favorable a la implementacién de la
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declaracion responsable en el dmbito del control de actividades, pero mantenia el rigor del control de
autorizacién previa para la ejecucién de obras salvo en los supuestos que claramente tal procedimiento
no era exigible, a saber, el régimen de las actuaciones comunicadas y aquellos actos de edificacion y

ejecucién de obras previstos en la ya citada Ley 2/2012.

El cambio operado en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, requiere una adaptacién de
la Ordenanza Municipal a la nueva redaccion del capitulo 11l del Titulo IV del texto legal, basicamente en
cuanto a la redefinicion de los procedimientos de tramitacién de los titulos habilitantes de naturaleza
urbanistica en materia de obras y primera ocupacién, pues como se ha indicado la declaracion
responsable urbanistica en materia de obras se configura como el medio de intervencién general con la

excepcion de los supuestos tasados de licencia urbanistica previa.

La Disposicién Final Segunda de la Ley 1/2020, de 8 de octubre, disponia que la aplicacién de la
nueva regulacion se produciria desde la entrada en vigor de la modificacion legal, que se produjo el
pasado dia 4 de noviembre de 2020, con independencia del deber de adaptacion de las ordenanzas
municipales al contenido de le Ley en el plazo maximo de un afio a contar desde su entrada en vigor, por
lo que procede la modificacién de la Ordenanza Especial de Licencias y Control Urbanistico del

Ayuntamiento de Alcorcén, en cumplimiento de la norma referida.

La adaptacion de la Ordenanza a la nueva redaccién del Capitulo lll del Titulo IV de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se ha realizado ajustandose lo mas fielmente posible al nuevo
contenido de la norma, reproduciendo de manera literal los preceptos modificados en el articulado de la

Ordenanza, si bien, manteniendo el disefio de su estructura actual.

La idea inicial de modificar Unicamente los articulos minimos imprescindibles se ha visto
superada por el cambio conceptual operado por la norma autonémica que trasciende en toda la materia
urbanistica y ha obligado a revisar completamente la redaccion del texto actual realizando los ajustes
precisos para dotar de congruencia al texto. Se ha aprovechado, también, para modificar aquellos
aspectos concretos de la Ordenanza que habian quedado obsoletos pese al escaso lapso transcurrido
desde su aprobacion y mejorar la redaccién de algunos preceptos corrigiendo aquellas disfuncionalidades

gue se han observado en su aplicacién durante su vigencia.
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El Titulo | recoge las novedades derivadas de la introduccion del concepto de titulo habilitante
de naturaleza urbanistica impuesto por la Ley, e incluye tanto las definiciones de licencia urbanistica y
declaracion responsable urbanistica (recogiéndose respecto de esta Ultima el régimen normativo de
manera mas extensa al hasta ahora previsto) como el desarrollo de los respectivos procedimientos de
tramitacidn y los actos urbanisticos que quedan sometidos a cada uno de ellos.

Se aprovecha la ocasién para incluir un articulo que regule la expedicién de las cédulas

urbanisticas materia ésta no recogida de manera expresa en la Ordenanza actual.

El Titulo Il es el mas extenso y detallas las disposiciones particulares en relacién con los distintos
titulos habilitantes de naturaleza urbanistica previstos en la Ordenanza. Siguiendo el criterio marcado por
la Ley autondmica se elimina en el ambito urbanistico el concepto de actuacién comunicada
sustituyéndole en las actuaciones urbanisticas que hasta ahora se seguian por este procedimiento, por el
de declaracion responsable.

Los actos de parcelacién urbanistica o rustica se sustanciaran por el procedimiento de licencia
urbanistica con excepcién de los actos de agrupacién de parcelas que seran objeto de declaracion
responsable.

En materia de obras en edificios y de edificacion de nueva planta se adapta la Ordenanza a los
conceptos generales de la Ley si bien, dada su indeterminacién en algunos conceptos, postergan a una
futura Instruccién (Disposicion Adicional Primera) el detalle de todas las variables que conlleva la
ejecucion de obras a fin de determinar cuales deban someterse a licencia previa y cuales otras puedan
tramitarse por declaracién responsable a fin de dotar al ciudadano de certeza y seguridad juridica en sus
actuaciones.

Las obras a ejecutar en la via publica, con excepcién de las reparaciones de instalaciones y
conducciones en el subsuelo de terrenos que sean suelo urbano que lo serdn por declaracién
responsable, se tramitaran por licencia urbanistica en cuanto que afectan a terrenos de dominio publico
salvo que ya dispusieran previamente de autorizacién para el uso y ocupacién de la via publica en cuyo
caso también seria de aplicacion el procedimiento de declaracion responsable.

Se revisan también los procedimientos de instalacion y funcionamiento de actividades. Respecto
de estos Ultimos se posibilita el uso alternativo de la declaracién responsable en algunos supuestos y
respecto a los primeros se elimina en materia de declaraciones responsables la diferenciacion de la
documentacion que deba presentarse en funcién de las superficies y tipologia de actividades,

unificdndose en la necesidad de presentar la documentacién técnica bajo la figura del proyecto técnico
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evitando dudas interpretativas sobre el alcance y contenido de la documentacion que se solicitaba, todo

ello en aras de la seguridad juridica.

Se mantienen los titulos, Titulo Il “Inspeccién y Control de Actividades” y Titulo IV “Infracciones
y Sanciones”, con los ajustes precisos para adaptacién de la norma, si bien el contenido del Titulo IV
adquiere un caracter residual para aquellas infracciones que no tengan acomodo en la legislacién estatal
y autondmica de aplicacion, maxime cuando con la modificacién del articulo 204 apartado 3 a) de la Ley
del Suelo se equipara la declaracién responsable a la licencia urbanistica a los efectos de la adopcion de

las medidas de disciplina urbanistica previstas en dicha norma.

De acuerdo con el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la modificacién propuesta se adecta a los

principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

Como no puede ser de otra manera, la acreditacién del cumplimiento de los anteriores
principios es coincidente y coherente con la justificacion establecida en la Exposicién de Motivos de la Ley

1/2020, de 8 de octubre, para cada uno de ellos.

Se cumplen los principios de necesidad y eficacia, en cuanto que la razén de interés general en
gue se funda es la de reducir la burocracia en la supervision de las actuaciones de edificacién y uso del

suelo.

Del mismo modo, su adopcion responde al principio de proporcionalidad, ya que Unicamente se
permite la utilizacion de las declaraciones responsables en aquellos supuestos, actualmente sujetos a
previa licencia, en los que se ha valorado, caso por caso, que resulta viable y proporcional la utilizacion de
declaraciones responsables, no sobrepasandose en el texto de la Ordenanza los limites establecidas en la

vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se cumple, igualmente, con el principio de seguridad juridica, habida cuenta que esta nueva
regulacién unifica y adapta el régimen de las declaraciones responsables y los supuestos sujetos a esta

forma de control.
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Se cumple con el principio de transparencia en cuanto que se ha seguido el procedimiento de
consulta previa previsto en el articulo 133, 1 de la Ley 39/2015., de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con anuncio en la pagina web municipal y en el
Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Alcorcdn, siendo, por otra parte, el Texto Modificado de la
Ordenanza riguroso en la objetivacién y detalle de los diferentes actos de naturaleza urbanistica

sometidos a control urbanistico y el titulo habilitante que para cada supuesto resulta de aplicacion.

Finalmente, es constatable que se cumple el principio de eficiencia en la medida en que se va a
agilizar de forma evidente la tramitacion de numerosas actuaciones sobre el territorio que, antes de la
entrada en vigor de este cambio legislativo, se tramitaban necesariamente mediante procedimientos de

licencias.
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TITULO PRELIMINAR

Objeto de la Ordenanza

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza

La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de los tramites a que deberan sujetarse los
distintos tipos de licencias urbanisticas y otros medios de intervencién administrativa en la actividad de
los ciudadanos en esta materia, su conformidad con las disposiciones especificas de la legislacién de
Régimen Local y de la Comunidad de Madrid, legislacion urbanistica general y sectorial de aplicacién en el

ambito del Ayuntamiento de Alcorcén.

TITULO | Disposiciones generales

CAPITULO | - TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA.

Articulo 2. Sujetos

1. La sujecion a licencia urbanistica, declaracién responsable urbanistica u orden de ejecucion
rige para las personas y entidades privadas, y para las Administraciones Publicas.

2. Cuando se trate de actuaciones urbanisticas promovidas, como duefio de las mismas, por el
Ayuntamiento de Alcorcon en su término municipal, el acuerdo que las autorice o apruebe producira los
mismos efectos de la licencia urbanistica o declaracion responsable urbanistica.

3. Los actos promovidos por la Comunidad de Madrid o por entidades de derecho publico de
ellas dependientes, asi como por mancomunidades, realizados en ejecucion de politicas publicas, y sean

urgentes o de interés general, se sujetaran al siguiente procedimiento:

a) La Administracién o la entidad de la cual dependa el proyecto de obra o instalacién
publica deberd comunicar al Ayuntamiento de Alcorcén la documentacion acreditativa

de la aprobacién de dicho proyecto, asi como toda la documentacién técnica, indicando
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la fecha de comienzo de la actuacién, que nunca serd inferior a un mes. En los
supuestos de urgencia o excepcionalidad, dicho plazo podra reducirse a quince dias
habiles.

b) El Ayuntamiento dispondra del plazo dispuesto en el apartado anterior, para analizar la
actuacién pretendida en relacion con el planeamiento vigente. Transcurrido dicho plazo
sin que se evacue el informe se entendera otorgada la conformidad.

c) En caso de disconformidad expresa, la Administracion o entidad de la que dependa el
proyecto adaptard, si es posible, su contenido a la ordenacién urbanistica aplicable,
comunicando las rectificaciones hechas al ayuntamiento. De no ser posible la
adaptacion, motivando la urgencia o el interés general de su ejecucion, la
Administracién o la entidad de la que dependa el proyecto lo comunicard al
Ayuntamiento y a la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica, la
cual lo elevard al Gobierno de la Comunidad de Madrid.

d) El Gobierno de la Comunidad de Madrid, sobre la base de los motivos de urgencia o
interés general que exige la realizacién del proyecto, resolvera sobre su ejecucion
precisando, en su caso, la incoacion del procedimiento de modificacién del
planeamiento urbanistico, sin perjuicio de acordar, si asi lo considera, la iniciacion de las
obras. La elaboracion del proyecto de modificaciéon de planeamiento deberd ser
asumida por la Administracion o entidad de la cual dependa el proyecto de obra o
instalacion publica.

e) Larecepcién de las obras, formalizadas en un acta de recepcidn, por la Administracién o
entidad titular del proyecto sustituird, a todos los efectos, al titulo habilitante de
naturaleza urbanistica que requiera la puesta en marcha del uso o actividad a que vayan

destinadas las obras, edificaciones o construcciones llevadas a cabo.

4. La Administracién General del Estado podra aplicar, para la realizacién de las obras y los

servicios de su competencia, el procedimiento previsto en el apartado precedente.

Articulo 3. Objeto

1. Los actos de construccion y edificacién, los de implantacién, desarrollo o modificacion de

actividades o cualquier otro acto de uso del suelo requerirdn, para su licito ejercicio, de licencia, orden de

11
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ejecucion o declaracién responsable urbanistica, en los términos establecidos en esta Ordenanza, sin

perjuicio de las demds intervenciones publicas exigibles por la legislacién que les afecte.

2. La licencia y la declaracion responsable urbanistica tienen por finalidad el sometimiento de

los actos sefialados en el apartado anterior al control previo o posterior municipal, y a tales efectos se

entiende por:

a)

Licencia urbanistica, el acto administrativo reglado por el que el ayuntamiento resuelve
autorizar al interesado a realizar una actuacion de construccion y edificacion, de
implantacién, desarrollo o modificacién de actividad o cualquier otro acto de uso del
suelo, expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de ejercicio conforme a
lo establecido en la normativa aplicable.

Declaracién responsable urbanistica, el documento en el que el interesado manifiesta
bajo su responsabilidad, de forma clara y precisa que la actuacion urbanistica que
pretende realizar cumple con los requisitos exigidos en la normativa urbanistica y
sectorial aplicable a dicha actuacion, que dispone de la documentacién acreditativa del
cumplimiento de los anteriores requisitos y que la pondrd a disposicion del
ayuntamiento cuando le sea requerida, comprometiéndose a mantener dicho
cumplimiento durante el tiempo que dure la realizacion del acto objeto de la

declaracion.

3. No requeriran titulo habilitante urbanistico los siguientes actos de transformacion,

construccion, edificacion o uso del suelo, subsuelo o el vuelo:

a)

Las obras publicas y demas construcciones e instalaciones eximidas expresamente por
la legislacion sectorial.

Las obras de urbanizacién amparadas en proyectos debidamente aprobados.

Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros
actos de division de fincas o predios, que hayan sido incluidas en proyectos de
reparcelacion aprobados.

Los actos amparados por ordenes de ejecucion municipales, sin perjuicio de la

necesidad de presentacion de proyecto técnico, en su caso.
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Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento de Alcorcon en su propio
término municipal, en los términos previstos en el articulo 2.2

Todas aquellas obras o actuaciones urbanisticas de menor entidad consistentes en
sustitucion de acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicatados,
yesos y pinturas, reparaciones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos,
reposicion o renovacion de instalaciones eléctricas o de aires acondicionados, limpieza
de solares u otras obras o actuaciones de andlogas caracteristicas, sin perjuicio de
contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos o la ocupacion de

la via publica, de conformidad con la legislacién de régimen local.

Articulo 4. Tipos de actuaciones urbanisticas.

Las actuaciones urbanisticas previstas en la presente Ordenanza comprenden los siguientes

tipos:
a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

De parcelacién.

De obras ordinarias de urbanizacion no contenidos en un Proyecto de urbanizacion.
De obras de edificacion.

De otras actuaciones urbanisticas.

De instalacion de actividades.

De primera ocupacion.

De funcionamiento.
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CAPITULO Il - REGIMEN DE LOS TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA.

Articulo 5. Principios Generales

1. Los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica se ajustaran, en todo caso, al principio de
igualdad ante la Ley.

2. Las licencias urbanisticas y los actos administrativos que declaren la conformidad con la
ordenacion urbanistica vigente de las declaraciones responsables se entenderan otorgados salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero, salvo que afecten al dominio publico o suelos
patrimoniales de la Administracion Publica. La concesidn de la licencia urbanistica se entendera sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean pertinentes por parte del ente titular del dominio
publico, que seran, en todo caso, emitidas con caracter previo a la licencia urbanistica o como requisito
de validez para la presentacién de la correspondiente declaracién responsable.

Producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieren, pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran
incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

3. Las licencias urbanisticas y los actos administrativos derivados de otros medios de
intervencion municipal seran transmisibles pero el antiguo y el nuevo titular deberan comunicarlo por
escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacién amparada por la licencia. La comunicacién del titular anterior podrd ser sustituido por el
documento publico o privado que acredite la transmision “intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o
posesién del inmueble, local o solar.

Para la transmisibilidad de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico se
estard a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general o en las prescripciones
de la propia licencia.

4. lLos cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a
procedimientos de control medioambiental por la legislacion sectorial en vigor, deberdn ser
obligatoriamente comunicados al Ayuntamiento en un plazo maximo de veinte dias desde la transmisién.

5. En el caso de actividades recreativas y de espectaculos publicos, quedara suspendida la
transmision de las licencias cuando exista procedimiento sancionador en curso, que dé lugar al cese o

clausura de la actividad hasta que el mismo se resuelva.
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Articulo 6. Objeto de la actividad de control.

1. Es objeto de los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, comprobar, por parte de la
Administracion municipal, que la actividad de los administrados se adecuUa a la normativa urbanistica. La
intervencion municipal para el control de la legalidad urbanistica se circunscribira estrictamente a la
comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra
documentacién que fuere exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las
actividades, asi como la habilitacion legal de los técnicos intervinientes, en el caso de que la actuacion lo
requiriese y de la conformidad o no de lo proyectado, ejecutado o de la actividad implantada con la
ordenacion urbanistica de pertinente aplicacién.

2. El control de legalidad alcanzard a las condiciones de la edificacién establecidas en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén y en las ordenanzas
municipales de aplicacién, asi como a las exigidas por otras normativas sectoriales cuando expresamente
sometan la observancia de su cumplimiento a la misma. En ningln caso la intervencion municipal
controlara la ejecucion de las obras o instalaciones en cuanto a los aspectos técnicos relativos a la
seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

3. Laintervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los edificios que
no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal se limitara a la comprobacién de su
existencia como dotacion al servicio de los edificios, asi como de la reserva de espacios o locales técnicos
con condiciones reglamentarias para su alojamiento y del cumplimiento de las disposiciones contenidas
en la normativa aplicable para aminorar sus repercusiones ambientales. No incluira la comprobacion de
las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines,
corresponda a otra Administracién Publica.

4. En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizacién municipal previa y
ademads a autorizaciones administrativas de otras Administraciones Publicas, a su comunicacién previa o a
declaracion responsable ante las mismas; la intervencion municipal se limitara a comprobar la existencia
de copia de dichas comunicaciones o declaraciones o, en su caso, la acreditaciéon de que han sido
solicitadas las licencias. De no haberse acreditado aun todas las restantes autorizaciones, se podra
otorgar la licencia municipal sin perjuicio y a reserva de lo que aun esté pendiente, no adquiriendo
eficacia sino tras la obtencidn de todas ellas.

5. Cuando la actuaciéon pretendida se refiera a la intervencién parcial en un edificio, local o

actividad, el control municipal se circunscribira a la actuacién pretendida; sin perjuicio de las medidas de
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proteccion de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar situaciones preexistentes
distintas de la actuacion solicitada.

6. La presente Ordenanza determina las actuaciones que por su naturaleza o menor entidad
técnica no requieren la presentacién de proyectos técnicos enumerando los documentos exigidos en
cada caso segun el tipo de actuacién de que se trate.

7. Se entiende por proyecto técnico, el conjunto de documentos que definan las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracién municipal conocer el objeto de las
mismas y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable.

8. Los proyectos técnicos, en su caso visados por el Colegio Profesional correspondiente,
deberan estar suscritos por el técnico o técnicos que sean competentes, en relacién con el objeto y
caracteristicas de lo proyectado, y reunir los requisitos formales que sean exigibles, todo ello segin lo
dispuesto en la legislacion en vigor. Conforme a lo dispuesto en el articulo 2.30 de las Normas
Urbanisticas las licencias de Obra Mayor podran otorgarse mediante resolucién razonada sobre un
Proyecto Basico. Para el inicio de las obras una vez obtenida la licencia conforme a un proyecto basico,
serd suficiente con la presentacion por el interesado de la declaracién responsable en la que se
manifieste que el proyecto de ejecucién desarrolla al basico y no introduce modificaciones sustanciales
que supongan la realizacién de un proyecto diferente al inicialmente autorizado.

9. La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente
licencia o evaluada favorablemente la declaracién responsable, quedara incorporado a ella como
condicién material de la misma. Tan sélo precisardn aprobacién municipal previa las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucién de las actuaciones autorizadas cuando afecten a cambios de
uso, a las condiciones de volumen y forma de los edificios, condiciones de posicion y ocupacion del
edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones de seguridad en los
edificios y condiciones de estética.

10. Durante la implantacién o ejecucidon de las actividades e instalaciones tan sélo se precisara
solicitar modificacion de licencia o presentacion de una nueva declaracién responsable complementaria
cuando las variaciones que se hayan producido en el local o las instalaciones alteren las condiciones de
impacto ambiental, de seguridad o de salubridad, o se modifique sustancialmente el disefio o la actividad

ejercida en el local o edificio.
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Articulo 7. Archivo y Denegacién

1. Si la solicitud de licencia urbanistica o la declaracion responsable presentada hubiera sido
archivada porque el peticionario no hubiese subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias
sefialadas por la Administracion, o denegada por no ajustarse a la normativa de aplicacion, el interesado
podrd solicitar nueva licencia o presentar una nueva declaracién responsable  aportando la
documentacién completa o remitirse a dicho expediente ya terminado respecto de la documentacion
valida que conste en aquél, siempre y cuando la misma se ajuste a la normativa en vigor en el momento
de la nueva solicitud; aportando también la redactada de nuevo o subsanada para completar lo exigido
por la normativa de aplicacién

2. En todo caso, esta actuacion se considera como nueva peticién de licencia o formulacion de
declaracion responsable a los efectos de fecha de presentacidon, y ordenamiento urbanistico y fiscal

aplicable.
Articulo 8. Vigencia

1. Todos los actos amparados en una licencia urbanistica se otorgardn por un plazo
determinado tanto para iniciar como para terminar las obras, salvo los referidos a usos, que tendran
vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacion legal de adaptacion de los establecidos a las normas que
en cada momento los regulen. De no contener la licencia indicacidon expresa sobre estos, se entendera
otorgada por un plazo de un afio para iniciar las obras y tres afios para su terminacion.

2. Los actos amparados en una declaracion responsable urbanistica deberan ejecutarse dentro

de los plazos de inicio de seis meses y de finalizacién de un afio desde su presentacién.
Articulo 9. Caducidad
1. Los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las actuaciones amparadas por las
mismas en el plazo fijado en la correspondiente licencia, o en defecto de plazo en el de
un afio. En las declaraciones responsables en el plazo de seis meses indicado en el

articulo precedente.
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b) Cuando dichas actuaciones fueran interrumpidas durante un periodo superior a tres
meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia. En el supuesto de obras en la
via publica y espacios libres el plazo de suspensidn de las obras sin causa justificada no
podrd ser superior a quince dias.

c) Cuando el funcionamiento de una actividad fuere interrumpido durante un periodo
superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la misma.

d)  Cuando no se cumpliese el plazo de terminacidn con su correspondiente prorroga.

2. La caducidad se producird por el mero transcurso de los plazos sefialados en el apartado
anterior, aumentados con las prorrogas que hubieran sido concedidas, y surtird efecto mediante
resolucién expresa del érgano municipal competente, previa audiencia del interesado.

3. Las actuaciones que se realicen una vez declarada la caducidad de la licencia, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerardn como no autorizados, dando lugar a las

responsabilidades correspondientes.

Articulo 10. Prérroga

1. En los supuestos de caducidad sefialados en los apartados a), b) y c) del articulo anterior, se
podra solicitar, antes de que expire el plazo, prérroga de la vigencia de la licencia otorgada, por una sola
vez y por causa justificada. El plazo de prérroga no podra ser superior, en cada caso, al sefialado para la
caducidad.

2. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo de ejecucidon y no se hubiera
solicitado prérroga con anterioridad, si se hubiese alcanzado la Ultima fase de ejecucién prevista en el

proyecto, podra solicitarse una Unica prérroga por plazo adecuado no superior a seis meses.
Articulo 11. Rehabilitacién

Podra solicitarse la rehabilitacion de una licencia caducada que se otorgara cuando no hubiese
cambiado la normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion. A todos los efectos la
fecha de la licencia serd la del otorgamiento de la rehabilitacion.

En el caso de que se dicte resolucion declarando la caducidad del procedimiento, denegando la
licencia o declarando la disconformidad de la declaracion responsable pretendida y se solicite otra nueva,
deberd abonarse la correspondiente tasa por tramitacion y aportarse la documentacion técnica completa

correspondiente, pudiendo, no obstante, aportarse la presentada con anterioridad si la resolucién no se

18



+
‘_' RY)

Ayuntamiento de Alcorcon
Concejalia de Urbanismo, Obras Ptiblicas

y Mantenimiento

Seccidn de Disciplinay Control Urbanistico

fundase en la falta de validez de la misma, o bien, completarse o reformarse para solventar las causas que

la motivaron.

Articulo 12. Resolucién de solicitud de licencia

1. Laresolucion expresa de licencias urbanisticas, deberd ser motivada y fijard, cuando fuese de
otorgamiento, el contenido de las actuaciones que se autorizan y, en su caso, las fases en que han de ser
realizadas de acuerdo con el proyecto técnico y el periodo de vigencia de la licencia.

2. Enlas licencias de instalacion de actividades no figurara relacionada toda la maquinaria de la
actividad, sino tan sélo aquellas instalaciones o partes de las mismas con caracter fijo y que tengan
repercusién sobre las condiciones de seguridad, salubridad o impacto medio ambiental. Asimismo, los
servicios técnicos municipales podrdn sustituir la enumeracién de instalaciones por la expresa remisién al

proyecto técnico.

CAPITULO Il - PROCEDIMIENTOS

Articulo 13. Generalidades

1. Se establecen las siguientes formas de intervencion municipal para el control de la legalidad
urbanistica:
a) Autorizaciones previas mediante licencia urbanistica.

b) Declaraciones responsables.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas, y la presentacién de declaraciones responsables se
ajustaran a lo dispuesto en este capitulo, que se aplicaran, conforme a las disposiciones establecidas en la
Ley del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas o norma que la sustituya, a
las especialidades contenidas en la legislacion urbanistica y medioambiental de la Comunidad de Madrid
y sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que, por razon del contenido especifico de la actuacion

urbanistica que se pretenda, se establezcan en otras normas de rango superior a la presente Ordenanza.

Articulo 14. Actos sometidos a licencia urbanistica.

Unicamente estaran sujetos a licencia urbanistica municipal los siguientes actos de uso del suelo,

construccion, edificacion e instalacion de actividades:
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a) Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cualquier
clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacion, edificacién o
construccion autorizado.

b) Los actos de edificacién y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacion de la edificacion, precisen de proyecto, salvo las
actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién de
la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

c) Cualquier actuacién que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o
histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas
otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

d) Los cambios del uso de los edificios e instalaciones que tengan por objeto cambiar el
uso caracteristico del mismo.

e) Los actos de parcelacion, segregacién y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion debidamente
aprobado.

f)  Lastalasy el trasplante de arboles, de masas arbdreas o de vegetacién arbustiva.

g) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes, en cualquier clase de suelo.

h) Lasobrasy los usos provisionales que se regulan en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

i) La instalacién de actividades en el dmbito de aplicacion de la Ley de Proteccién del
Medio Ambiente, disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la Ley 17/1997 de Espectaculos Publicos y

Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid

Articulo 15. Procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas.

1. El procedimiento se iniciard mediante solicitud en impreso normalizado, al que se
acompafiard la documentacién que la presente Ordenanza prevé para cada tipo de actuacién urbanistica.
La solicitud podra presentarse en la forma y registros previstos en Ley del Procedimiento Administrativo

Comun de las Administraciones Publicas o norma que la sustituya. A los efectos del cémputo de los plazos
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de tramitacion se considerard iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacion
completa en el registro del érgano competente para resolver la licencia.

2. Los servicios competentes dispondran de un plazo de diez dias para examinar la solicitud y la
documentacién aportada.

Si la solicitud de iniciacién no redne los requisitos sefialados por la legislaciéon vigente o si la
documentacidn estd incompleta, se requerird al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la
falta o acompafie la documentacion preceptiva con indicacidn de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion, archivandose sin mas tramites con los efectos previstos en la legislacion del
Procedimiento Administrativo Comun.

3. Iniciada la tramitacion del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se remitird
simultdneamente copia del proyecto a los departamentos municipales que deban informar la solicitud de
la licencia.

4. Cuando en la instruccién del procedimiento sea preceptivo el informe vinculante de 6rgano
distinto a aquel que tiene la competencia para resolver, se podra interrumpir el plazo de los tramites
sucesivos conforme a lo previsto en la legislacién del Procedimiento Administrativo Comun.

Se considerard que el informe es vinculante cuando expresamente se determine por la
normativa vigente.

5. Cuando el expediente deba someterse a informacidn publica, la iniciacion de dicho tramite se

|u

efectuard en el plazo de cinco dias indicados en el apartado tercero, debiendo publicarse en el “Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid”. El plazo de informacion publica interrumpira los plazos de cémputo
de silencio.

6. Una vez completa la documentacién y, en su caso, evacuados los pertinentes informes, se

emitird informe técnico y juridico que finalizara con propuesta en alguno de los siguientes sentidos:

a) De denegacién, cuando la actuacién proyectada no cumpla con la normativa aplicable.
Toda resolucién por la cual se deniegue la concesién de la licencia urbanistica solicitada
debera contener explicitamente la referencia a las normas o el planeamiento vigente
con los que la solicitud esté en contradiccion.

b)  De otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la

actuacion proyectada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.
7. Las solicitudes de licencia urbanistica de actuaciones previstas en los apartados a), b), c), d)
e), f), g) y h) del articulo 14 deben ser resueltas y notificadas a los interesados dentro del plazo maximo

de TRES MESES. Dicho plazo empieza a computar desde la fecha en que la solicitud tenga entrada en el
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registro municipal y se interrumpe en los casos previstos en la legislacién ambiental y de procedimiento
administrativo comun. En especial, cuando para el otorgamiento de la licencia sea necesario solicitar
informe preceptivo de otra Administracién, la suspension no podrd exceder de tres meses y si
transcurridos éstos no se hubiera evacuado el informe, proseguira el procedimiento.

Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado esta, el interesado podrd entender
desestimada su peticidn por silencio administrativo, en los términos establecidos en la legislacion basica
estatal.

8. Las solicitudes de licencia de instalacion de actividades en el ambito de aplicacién de la Ley
de Proteccion del Medio Ambiente, disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la Ley 17/1997 de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid (articulo 14 h) deben ser resueltas y notificadas a los interesados
dentro del plazo maximo de DOS MESES. Dicho plazo empieza a computar desde la fecha en que la
solicitud tenga entrada en el registro municipal y se interrumpe en los casos previstos en la legislacion
ambiental y de procedimiento administrativo comun.

Transcurrido el plazo de resolucidon sin haberse notificado esta, el interesado podrd entender
estimada su peticidon por silencio administrativo, en los términos establecidos en la legislacion basica
estatal.

9. El transcurso de los plazos maximos fijados en los nimeros anteriores podra interrumpirse
por una sola vez mediante requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo, y en su caso,
mejora, que debera notificarse al interesado dentro del mes siguiente a la presentacién. El requerimiento
debera precisar las deficiencias y el plazo para su subsanacion, que en ningln caso sera inferior a un mes.
Dicho requerimiento contendra advertencia expresa de caducidad del procedimiento en caso de no

cumplirse en debida y suficiente forma e interrumpird el plazo para resolucién del expediente.

a) Cuando junto con el proyecto de obras de edificacion se presenten proyectos parciales,
programas de fases constructivas o documentos técnicos relativos a elementos
autonomos de las obras o instalaciones especificas, podra otorgarse, si ello fuera
factible técnicamente, licencia para el primero a reserva de la integracion sucesiva en la

misma por las aprobaciones separadas de los segundos.

b) Cuando las obras presenten suficiente complejidad, pero sea clara su viabilidad
urbanistica en conjunto, podra también convenirse en el seno del procedimiento y para

la preparacién de la resolucion sobre la licencia, un programa de autorizacidon por
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partes autonomas de las obras, todas cuyas autorizaciones se entenderan otorgadas
bajo la condicion legal resolutoria de la licencia definitiva. Las autorizaciones parciales

legitimardn la ejecucién de las obras a que se refieran, si asi lo especifican.

10.La notificacion de la resolucion se efectuard de acuerdo a lo prevenido en la Ley del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Articulo 16. Declaraciones responsables.

1. Con caracter general estaran sujetos a declaracién responsable urbanistica todos aquellos

actos de transformacion, construccion, edificacién o uso del suelo, no recogidos expresamente en el

articulo 14 de la presente Ordenanza, y en particular, los siguientes:

a)

Las obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico
y se desarrollen en una sola planta.

Las obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacion sobre los edificios
existentes que no produzcan una variacién esencial de la composicién general exterior,
la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, y que no
requieran la redaccion de un proyecto de obras de conformidad con lo dispuesto por la
legislacion estatal de ordenacion de la edificacion.

La primera ocupacion y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las
casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

Los actos de agrupacion de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando formen
parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de junio,
de dinamizacién de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

Los cerramientos de parcelas, obras y solares.

Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algun tipo de proteccién de cardcter ambiental o histdrico-artistico, ya
sea total o de elementos o partes objeto de proteccién, regulada a través de norma
legal o documento urbanistico.

La colocacién de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles desde

la via publica.
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i) Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio.

i) Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

k)  Lainstalacion y ubicacién de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.

) La reparacién de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean
suelo urbano.

m) Los trabajos previos a la construccion tales como catas, sondeos o prospecciones.

n) La implantacién y ejercicio de todas aquellas actividades e instalaciones que no estén
sujetas a autorizacion previa; sin perjuicio de la obligacién de obtener, en caso de ser
necesaria la realizaciéon de obras, la autorizacidon municipal para su ejecucion en los

supuestos legalmente exigibles.

2. Elrégimen y efectos de la declaracién responsable urbanistica es el establecido en el articulo
69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, sin perjuicio de las especialidades contenidas en esta Ordenanza.

3. La declaracion responsable habilita al interesado para el ejercicio de la actuacién pretendida
desde el dia de su presentacion en el registro del Ayuntamiento de Alcorcon, sin perjuicio de las
funciones municipales de comprobacién, control e inspeccidn recogidas en la presente Ley.

4. El interesado podrd, si asi lo estimase conveniente, comprobar previamente a la
presentacion de la declaracion responsable pretendida, la viabilidad urbanistica de la actuacion, a través
de la formulacion de una consulta urbanistica.

5. En ningln caso podrd entenderse legitimada la ejecucién de actuaciones amparadas en una
declaracion responsable cuando sean contrarias o disconformes con la legalidad urbanistica aplicable.

6. Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable urbanistica
requerirdn la presentacién en el Ayuntamiento de una declaracion complementaria.

7. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen sin su
presentacidn se consideraran como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efectos, aplicandoseles
el régimen de protecciéon de la legalidad y sancionador previsto en el Titulo V de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

8. La inexactitud, falsedad u omisién de caracter esencial de cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompafie o incorpore en la declaracién responsable, determinard la imposibilidad de
continuar con el ejercicio de la actuacién legitimada, sin perjuicio del resto de responsabilidades

conforme a la legislacion del procedimiento administrativo comun. La resolucidon administrativa que
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declare el cese en el ejercicio del derecho podré determinar la obligacién de restituir la situacion juridica
al momento previo del inicio de los actos de transformacién, construccion, edificacién y uso del suelo, el

subsuelo y el vuelo.

Articulo 17. Procedimiento de control posterior de las Declaraciones Responsables.

1. Llas declaraciones responsables seran objeto necesariamente de control posterior por el
Ayuntamiento.

2. En el control posterior, se comprobara, en primer lugar, la veracidad de los datos y de los
documentos aportados, asi como el cumplimiento de los requisitos formales exigidos.

De apreciarse deficiencias, se procedera a requerir su subsanacién durante un plazo de diez dias,
con indicacién expresa de que, si no lo hiciera, la declaracién responsable devendra ineficaz y se prohibira
el ejercicio de las actuaciones objeto de esta. La no subsanacién de deficiencias determinard la
imposibilidad de llevar a cabo las actuaciones declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades penales,
civiles o administrativas a que hubiere lugar.

3. Se comprobara la conformidad con la normativa aplicable en el plazo maximo de tres meses
desde la presentacién de la declaracion responsable, o en su caso, desde la presentacién de la
subsanacidén de las deficiencias formales.

En el caso de apreciarse incumplimientos o deficiencias esenciales, que no sean susceptibles de
subsanacion, en particular la incompatibilidad de uso o la existencia de afecciones a la seguridad o al
medio ambiente que generen un grave riesgo, se ordenara, previa audiencia al interesado, la paralizacion

de las actuaciones declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades indicadas en el apartado anterior.

Esta resolucién obligara al interesado a restituir el orden juridico infringido, y podra determinar
la imposibilidad de presentar una nueva declaracion responsable con el mismo objeto durante un periodo
maximo de un afio.

La comprobacién de la conformidad de la actuacidn con la normativa aplicable en los términos
antes indicados resultard en la emision de acto de conformidad cuando ello fuera necesario a los efectos
previstos en la legislacion que resulte de aplicacion. En particular, a los efectos previstos en el articulo
28.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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Articulo 18. Alineacidn oficial

1. De acuerdo con lo establecido en las Normas Urbanisticas del P.G.0O.U.A. se denomina
alineacién oficial a la linea sefialada por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los
espacios libres de uso privado, conforme a lo establecido en cada zona por el Plano de Ordenacién del
P.G.0.U.A. o del planeamiento de desarrollo y normas urbanisticas.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacién oficial es el plano formalizado por la
Administracién municipal, suscrito por técnico que tenga atribuidas dichas funciones, en el que se
sefialan ademas de las circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior, el estado de la
urbanizacién, si la parcela redine o no la condicion de solar, la superficie de cesion gratuita en cuanto a su
localizacién y formalizacion, asi como el importe de los gastos de urbanizacién si los hubiera.

3. Cuando entre la documentacion a aportar para cada tipo de licencia, segun esta Ordenanza,
figure la alineacidn oficial, tan sdlo debera acompafiarse con cardacter preceptivo en suelo urbano que no
haya precisado para materializar el derecho de aprovechamiento de previa aprobacion de Delimitacion
de Unidad de Ejecucion con aprobacion de Proyecto de Equidistribucion o de Expropiacién aislada con
Urbanizacién.

4. El procedimiento de expedicion de la alineacién oficial se iniciard mediante presentacion de
la solicitud en impreso normalizado, en el que se exprese si se solicita a efectos de deslinde, de
parcelacién o de edificacion. Dicha solicitud deberd ir acompafiada de la siguiente documentacion por
duplicado:

a) Plano de situacion a escala no menor a 1:2.000 en el que se sitle el solar en la manzana
a que pertenezca y en el que se acoten exactamente las distancias a las calles
inmediatas, asi como los anchos de aquéllas a las que den sus fachadas, visado por el
colegio oficial correspondiente.

b) Plano a escala 1:500, copia del parcelario municipal, en el que se sefialen la forma y
superficie del solar, su situacion respecto a las vias publicas y fincas colindantes, visado
por el colegio oficial correspondiente.

c) Excepcionalmente, y en el plazo maximo de cinco dias habiles contados desde la
presentacion de la solicitud, la Administracién municipal podra solicitar levantamiento
topografico de la parcela cuando existan discordancias entre la realidad y el

planeamiento y/o nota simple del Registro de la Propiedad. En tanto no se aporte el
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levantamiento topografico quedard interrumpido el plazo de expediciéon de la

alineacion oficial.
5. Las alineaciones tendran vigencia indefinida. No obstante, cualquier modificacion del
planeamiento podra dar lugar a que queden sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad a su
aprobacién, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran alterado, sin coste para el

interesado.

Articulo 19. Cédula Urbanistica.

1. La cédula urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que
concurran en las fincas, parcelas o solares comprendidos en el término municipal y como tal cumple una
finalidad de publicidad del planeamiento y de informacion a los interesados con el caracter de
documento publico-administrativo. En cuanto documento informativo que es, la cédula urbanistica no
altera los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca, parcela o solar en virtud de la ordenacion
legal y urbanistica aplicable en cada momento y su valor acreditativo se entendera sin perjuicio de una
ulterior subsanacion de los erros materiales o de hecho que contuviese.

2. El contenido de la cédula urbanistica es el determinado en el articulo 168 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y la informacion estard referida a cada finca, solar o parcela, edificados o no,
segln los datos aportados por el solicitante en el impreso oficial establecido para su solicitud
acompafiado de la documentacion que en el mismo se establece.

3. Las solicitudes se resolverdn en el plazo de tres meses desde su entrada en el Registro
municipal, siempre que se hayan formalizado correctamente y a salvo de la formulacién del
requerimiento de subsanacion que se dirija al solicitante con las consecuencias legales a que hubiese
lugar por falta de contestacién.

4. Llainformacion contenida en la cédula urbanistica se refiere al momento de su expedicion y
se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes con que cuente la propia
Administracion. Dicha informacion tendrd vigencia en tanto no se modifiquen los instrumentos de
planeamiento que afecten a la finca, parcela o solar, asi como mientras se mantenga el grado de cargas
existentes en el momento de expedir la cédula.

5. Los interesados podran pedir, durante la vigencia de las cédulas urbanisticas, la expedicion
de nuevos ejemplares o la ratificacion de la informacion contenida en las mismas, previo pago de tasas

correspondientes.
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TiITULO Il - Disposiciones particulares en relacién con los distintos titulos

habilitantes de naturaleza urbanistica

CAPITULO | - ACTOS DE PARCELACION.

Articulo 20. Licencia Urbanistica de parcelacién.

1. Tendrdn la consideracidn de actos de parcelacion con independencia de su finalidad concreta
y de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modificacién de la forma, superficie o lindes de una o
varias fincas o terrenos.

2. Salvo los actos de agrupacion de terrenos, estan sujetos a licencia urbanistica los actos de
parcelacién en cualquier clase de suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion
debidamente aprobado. Las parcelaciones, segin tengan efecto en suelo urbano y urbanizable o no
urbanizable seran urbanisticas o rusticas.

3. Tiene la consideracion legal de actos de parcelacion urbanistica, cualquier division o
parcelacion de terreno que se lleve a cabo en suelo urbano y urbanizable, salvo en el urbanizable no
sectorizado en el que no se haya aprobado Plan de Sectorizacion

4. No se podran efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano no consolidado, ni
en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con la correspondiente ordenacion

pormenorizada

Articulo 21. Procedimiento

1. La solicitud de licencia de parcelacidon se acompafiara de proyecto redactado por técnico
competente con el siguiente contenido:
a) Plano, sobre cartografia oficial, de delimitacién de la finca matriz y de las fincas
resultantes de la parcelacion.
b)  En suelo rustico, la finca matriz vendra definida a escala 1:5000 o mas detallada, y la
finca o parcelas segregadas a escala no inferior a 1:2000.
c) En Suelo Urbano o Urbanizable, la finca matriz se definird a escala 1:2000 o mas
detallada y las parcelas resultantes a escala no inferior a 1:500 si la superficie de las
parcelas resultantes privada es inferior a 5.000 m2 y a escala no inferior a 1:1000 en

caso contrario, con curvas de nivel de metro en metro.
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d) En ambos casos deberan incorporar la totalidad de las determinaciones graficas del
proyecto en soporte magnético con un formato universal (DXF o similar), excepto que
se trate de actuaciones de regularizacion de linderos que, por su reducida dimensién,
no suponga la definicion de parcelas de nueva creacién.

e) Cuando la parcelacion afecte al Suelo Urbano o Urbanizable y conlleve el reparto de
aprovechamientos edificatorios el proyecto contendrd las cédulas urbanisticas.

2. No obstante, la licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida con los acuerdos
de aprobacion de los proyectos de compensacién, de reparcelacion o normalizacion de fincas y podra
concederse simultdneamente con los de aprobacién definitiva de los planes parciales, planes especiales y
estudios de detalle, que incluyan documentacién suficiente al efecto, haciéndose constar expresamente
tal circunstancia en el acuerdo de aprobacion.

3. El plazo para resolver las solicitudes de licencias de parcelacion sera de DOS MESES a contar
desde su entrada en el Registro del drgano competente para resolver el expediente, entendiéndose
denegadas por silencio administrativo conforme a la ordenacion legal y urbanistica en vigor por el
transcurso del plazo indicado sin que se haya dictado resolucién en el procedimiento.

4. Los actos de parcelacién en suelo no urbanizable se regiran por lo dispuesto en el titulo IV de

la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid o norma que la sustituya.

Articulo 22. Declaracién Responsable de parcelacion.

Los actos de agrupacion de parcelas se tramitaran por el procedimiento de declaracion
responsable aportando la misma documentacién indicada en el articulo 22 y haciendo uso del

correspondiente impreso de declaracion responsable aprobado por el este Ayuntamiento.
Articulo 23. Efectos

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes. Los
cerramientos que se deriven de division material de terrenos que se efectue sin la preceptiva licencia de
parcelacién o con infraccion de la misma, se reputard infraccion urbanistica y dard lugar a su supresién y

a la sancién procedente.
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CAPITULO Il - LICENCIA DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION Y PROYECTOS DE
URBANIZACION

Articulo 24. Proyectos de urbanizacién

1. Tiene la consideracion de Proyecto de Urbanizacion el como tal definido en el articulo 67 del
Reglamento de Planeamiento. Los Proyectos de Urbanizacién se tramitaran y aprobaran de acuerdo con
lo establecido en la legislacidon urbanistica.

2. Una vez cumplimentadas las obligaciones derivadas de la aprobacion definitiva y en especial
la constitucion de las garantias exigidas por la legislacion urbanistica, el rgano municipal competente
autorizara el inicio de obras.

3. Notificada por el promotor, con antelacién minima de quince dias, su intencion de iniciar las
obras se fijara dia para la firma del acta municipal de comprobacién del replanteo. El plazo de ejecucion
de las obras de urbanizacion comenzard a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha acta.
Durante la ejecuciéon de las obras el Ayuntamiento ejercera las funciones de inspeccién técnica vy
urbanistica, vigilancia y control de las mismas, de acuerdo con la normativa municipal vigente y la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid. Ademds, en cualguier momento anterior a la recepcién de las obras, el
Ayuntamiento estara legitimado para acceder a las mismas, si ocupan el dominio publico, en los términos
que se definan en el acuerdo de acceso, pudiendo disponer libremente del mismo sin mas limitaciones
que las derivadas de los proyectos aprobados.

4. En todos los casos los proyectos deberan incorporar para su tramitacion la totalidad de sus
determinaciones graficas en soporte magnético en formato universal (DXF o similar). A la recepcién de las
obras debera hacerse entrega al Ayuntamiento, también en formato digital, ademas de la documentacién
del programa de control de calidad de las obras, requerido por la Ley del Suelo de la Comunidad de

Madrid, de los planos finales de la totalidad de las obras realmente ejecutadas.

Articulo 25. Obras ordinarias de urbanizacion

Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cualquier clase de
suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacién, edificacion o construccién autorizado v,
en todo caso, los proyectos definidos en el articulo 67.3 del vigente Reglamento de Planeamiento se
tramitaran por el procedimiento de licencia urbanistica previa. La reparacién de instalaciones vy

conducciones en el subsuelo de terrenos que sean suelo urbano se tramitaran por el procedimiento de
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declaracién responsable acompafiando la documentacién precisa para conocer el ambito y detalle de la

obra.

CAPITULO lll - OBRAS DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA - Disposiciones comunes
Articulo 26. Definicién

Estdn sujetos a control urbanistico todos los actos de edificacion, sean de intervencion en
edificios existentes, de demolicion o de nueva edificacién, de conformidad con la clasificacién vy
definiciones contenidas en los articulos 2.28, 2.29 y 2.30 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.A., con

las excepciones previstas en el articulo 3.3.f de la presente Ordenanza.

Articulo 27. Requisitos generales

1. Para la obtencién de las licencias de obras de edificacién o presentar declaraciones
responsables urbanisticas de obras serd necesario acreditar los requisitos exigidos en la normativa
urbanistica, concretados en la documentacién requerida para cada caso en esta Ordenanza, en razén de
los tipos de obras establecidos y del procedimiento sefialado, atendiendo a su entidad y complejidad.

2. Con caracter voluntario, el solicitante podra acompafiar la documentacion que estime
oportuna para mejor conocimiento de la actuacion que pretenda realizar y, en especial, la licencia de
actividades e instalaciones o declaracién responsable de actividad, cuando sirviera para agilizar la
tramitacién administrativa.

3. Cuando se soliciten obras de nueva edificacién o demolicién, el promotor, constructor o
solicitante de la licencia o declarante de la actuacién debera afianzar la correcta ejecucion de las obras en
relacion con los servicios publicos y la via publica, mediante la constitucién de garantia en cualquiera de
las formas legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculara en funcion de los metros
cuadrados de urbanizacién colindantes con la alineacidn exterior del solar sobre el que se pretenda la
construccion, obra o demolicion. El depdsito de la garantia se efectuard con cardcter previo al inicio de

las obras y como requisito de eficacia de la licencia municipal.
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4. Cuando sea precisa la elaboracion de un Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud, dicho
Estudio deberd ser presentado a la Administracion municipal tan pronto se redacte el proyecto de
ejecucion y, en todo caso, antes de iniciar las obras amparadas por la licencia.

5. Es obligacion del titular de la licencia o del declarante comunicar la fecha del inicio de las
obras, acompafiada del justificante del depdsito de la garantia antes referida, a los efectos del control de

ejecucion.

SECCION SEGUNDA - Obras en edificios
Articulo 28. Clasificacion

1. Rehabilitacion y Reforma. Son Obras de Rehabilitacién y Reforma aquéllas que estdn
encaminadas a garantizar tanto la seguridad estructural y constructiva del edificio como las destinadas a
racionalizar la distribucién de los espacios habitables del mismo.

Dentro de este tipo de obras se incluiran aquéllas destinadas a adecuar las instalaciones de agua,
saneamiento, electricidad, etc. a las normas y estandares actuales, asi como las destinadas a mejorar y
renovar total o parcialmente los materiales de acabados.

2. Ampliacion. Son Obras de Ampliacién aquellas destinadas a aumentar o modificar la forma y

superficie total construida de una edificacién existente.
Articulo 29. Procedimientos y Documentacion

1. La ejecucion de obras en los edificios se tramitara segun sus tipos por los siguientes
procedimientos:
a) Procedimiento de licencia urbanistica:

a.1l Los actos de edificacion y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacién de la edificacién, precisen de proyecto, salvo las
actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacion
de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

a.2 Cualquier actuacion que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccién de caracter ambiental o
histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y
aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de

proteccion.
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a.3 Los cambios del uso de los edificios e instalaciones que tengan por objeto cambiar el

uso caracteristico del edificio.

Procedimiento de declaracion responsable urbanistica:

b.1 Las obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion sobre los edificios

existentes que no produzcan una variacién esencial de la composicion general

exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructural, y

gue no requieran la redaccién de un proyecto de obras de conformidad con lo

dispuesto por la legislacion estatal de ordenacion de la edificacion.

b.2 Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto

cambiar el uso caracteristico del edificio.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas para obras en los edificios, exigiran la presentacion,

de la siguiente documentacion:

a)

Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentado y justificantes de

abono de las exacciones fiscales correspondientes.

Proyecto suscrito por técnico competente, visado por su Colegio Profesional en los

supuestos legalmente procedentes y copia de las hojas de encargo de las Direcciones

Facultativas correspondientes, que incluya:

b.1

b.2

b.3

Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, con expresion de la
duracién prevista para las obras, y el inicio de las mismas desde la obtencién de
la licencia municipal. La memoria incorporara cuadro comparativo de
superficies a efectos del cdmputo de edificabilidad y ocupacién con relacién al
planeamiento vigente.

Plano parcelario a escala 1:2.000, sefialando la finca objeto de licencia y
plano o croquis del emplazamiento del local o vivienda dentro del
edificio.

Planos acotados de plantas, alzados y seccién, a escala de al menos 1:100,
detallando por separado el estado actual y el estado proyectado y rotulando el
uso. Los Proyectos de ampliacién contendran estudio de la incidencia de la

ampliacion.

b.4 Presupuesto, por unidades, a precios actuales de mercado.
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b.5 Cuadro resumen comparado entre los parametros de la Ordenanza de
aplicacion y las caracteristicas volumétricas de uso y emplazamiento del
proyecto sobre la parcela.

c)  Descripcion fotografica en color de la zona afectada por las obras y de toda la fachada,
si se refieren a ella.

d) Cuando las obras afecten a elementos o edificios declarados bienes de interés cultural o
en su entorno se solicitard un ejemplar mas del proyecto, asi como dos copias de la
descripcién fotografica.

e) Impreso oficial de estadistica de |a edificacidon exigida por la legislacion vigente.

f)  En las obras de ampliacién, certificacion de viabilidad geométrica de edificacién a que
se refiere el art. 7 de la Ley 18 2/99, de 17 de marzo, de Medidas para la calidad de la
edificacién de la Comunidad de Madrid.

g) Tratamiento o destino de los residuos de la construccion que se puedan generar.

h)  Copia del Proyecto en archivo digital (*.dwg y *.dxf).

3. las solicitudes para la ejecucién de obras sujetas al procedimiento de Declaracién
Responsable se formalizaran con la presentacién del documento de Declaracién Responsable en el
modelo oficial establecido al efecto, acompafiado de la documentacién que en el mismo se requiera en
funcion de la naturaleza de las obras a realizar, y su simple presentacién en cumplida y debida forma
habilitard al solicitante para su inicio con independencia de las actuaciones de control e inspeccién que

ejercera el Ayuntamiento de Alcorcon.

SECCION TERCERA - Obras de demolicion

Articulo 30. Definicion

Son obras de demolicién tanto las obras que conllevan la total demolicidn del edificio o su total

vaciado interior como aquéllas que suponen la desaparicion de una parte de la edificacion o construccién.
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Articulo 31. Procedimiento y documentacién

Las obras de demoliciéon se tramitardn por el procedimiento de declaracién responsable siempre
qgue no dispongan de algun tipo de proteccién de caracter ambiental o histérico-artistico, ya sea total o
de elementos o partes objeto de proteccidn, regulada a través de normal legal o documento urbanistico.
Las solicitudes de licencias o declaraciones responsable para obras de demolicién exigirdn la
presentacion, de la siguiente documentacion:

1. Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentado vy justificantes de abono de
las exacciones fiscales correspondientes.

2. Proyecto suscrito por técnico competente visado por su Colegio Profesional y copia de las
hojas de encargo de las Direcciones Facultativas correspondientes, igualmente visadas, que incluya:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, con expresién de la duracion
prevista para las obras, y el inicio de las mismas desde la obtencion de la licencia
municipal.

b)  Plano parcelario a escala 1:2000 sefialando la finca objeto de licencia.

c) Planos acotados de planta, secciones y alzados, a escala de, al menos, 1:200 que
reflejaran:

e En el caso de demolicion total, el estado actual del edificio en su conjunto,
rotulando el uso.

e En el caso de demolicion parcial, el estado actual del edificio en su conjunto,
rotulando el uso, con indicacién de la parte o partes que desaparecen, asi como el
resultado final de la actuacion.

d)  Presupuesto, por capitulos y/o unidades de obra, a precios actuales de mercado.

3. Descripcion fotografica en color del edificio en su conjunto y de los elementos mas
caracteristicos.
4. Impreso oficial de estadistica de la edificacién exigida por la legislacion vigente.

5. Tratamiento o destino de los residuos de construccidn que se puedan generar.
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SECCION CUARTA - Obras de nueva edificacion
Articulo 32. Definicidn y Clasificacién

Son obras de Nueva Planta aquellas que se ejecutan ex-novo sobre un solar anteriormente no
edificado, sobre un area de parcela libre que no tenga agotada la edificabilidad establecida, o como
sustitucion de una edificacién existente sobre la que previamente se ha realizado una Obra de
Demolicién. Las obras de nueva edificacion comprenden entonces los siguientes tipos:

a) De sustitucion.

b)  De nueva planta.
Articulo 33. Procedimiento y documentacién

Las licencias para las obras de nueva edificacién se tramitardn mediante el procedimiento de

licencia urbanistica.

Como excepcion, se tramitaran por el procedimiento de declaracién responsable:
a) Las obras de edificacién de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico
y se desarrollen en una sola planta.
b) Las obras de edificacion de nueva planta que tienen por objeto la implantacion de
alguna de las actividades sujetas al ambito de aplicacién de la Ley 2/2012, de 12 de

junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

Las solicitudes de licencias para obras de nueva edificacion exigiran, en todos los casos, de la
presentacion de la siguiente documentacion:

1. Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentado vy justificantes de abono de
las exacciones fiscales correspondientes.

2. Alineacién oficial, cuando sea preceptiva de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de
esta Ordenanza.

3. Proyecto suscrito por técnico competente visado por su Colegio Profesional y copia de las

hojas de encargo de las Direcciones Facultativas correspondientes, igualmente visadas, que incluya:
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a) Memoria descriptiva y justificativa de la actuacién, con expresion de la duracién
prevista para las obras y del inicio de las mismas desde la obtencién de la licencia
municipal.

b)  Plano topografico de la parcela, acotando los linderos de la misma, las distancias a los
edificios y/o puntos de referencia préximos, y las cotas de nivel de la planta baja, con
relacién a espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.

c) Planos acotados a escala de al menos 1:100 de plantas, alzados y secciones que definan
el estado actual del edificio que se proyecta, con indicacién de los usos.

d) Presupuesto por unidades a precios actuales de mercado.

e) El proyecto vendra firmado por técnico competente, asi como acompafiado de las horas
de encargo de las direcciones facultativas correspondientes, todo ello debidamente
visado.

4. Se afiadird a la memoria cuadro comparativo de superficies, a efectos del cémputo de
edificabilidad y ocupacidn con relacion al planeamiento vigente.

5. Certificacion registral de adosamiento, si lo exigiera la clave zonal correspondiente para las
obras de nueva planta.

6. Licencia de parcelacion, si fuese exigible para las obras de nueva planta.

7. Cuando las obras afecten a elementos o edificios declarados bienes de interés cultural o en
su entorno se solicitara un ejemplar mas del proyecto, asi como dos copias de la descripcién fotografica.

8. Impreso oficial de estadistica de la edificacidn exigida por la legislacidn vigente.

9. Certificacion de viabilidad geométrica de edificacion a que se refiere el art. 7 de la Ley 2/99,
de 17 de marzo, de Medidas para la calidad de la edificacion de la Comunidad de Madrid, ademas del
resto de condicionantes exigidos por dicha norma.

10.Copia del Proyecto en archivo digital (*.dwg y *.dxf).

11.Cuando estas obras se realicen dentro de las Areas de Proteccién Arqueoldgica y supongan
excavacion del terreno, se acompafiard a la documentacidon que para cada caso determina esta

Ordenanza, informe del érgano competente de la Comunidad de Madrid.
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CAPITULO IV - OBRAS COMPLEMENTARIAS

Articulo 34. Definicién y Clasificacién

1. Bajo este titulo se regulan los titulos habilitantes de naturaleza urbanistica que tienen por
objeto construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo no
incluidos en los restantes capitulos, de conformidad con la clasificacion y definiciones contenidas en los
articulos 2.28, 2.29 y 2.30 de las Normas Urbanisticas.

2. Estas actuaciones urbanisticas se definen en el articulo 2.26 de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U.A., y se dividen en:

a)  Actuaciones estables.

b)  Actuaciones provisionales.

3. Son actuaciones estables aquellas que han de tener caracter permanente o duracion
indeterminada, tales como:

a) Lataladearbolesy la plantacién de masas arboreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién, incluidas la
construccion de piscinas y la apertura de pozos.

c) Elacondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de acceso de
vehiculos.

d) Cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes.

e) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etcétera.

f)  Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada etcétera, sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacién o urbanizacidén que, en su caso, requieran.

g) Soportes publicitarios exteriores y elementos de identificacion de actividades.

h) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios
no incorporadas a proyectos de edificacion.

i) Vertederos de residuos o escombros.
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Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de
agua y de combustible liquidos y gaseosos y los parques de combustibles solidos, de
materiales y maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacién o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas u otros
montajes sobre edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus

proyectos originarios.

4. Se consideran actuaciones urbanisticas provisionales las que se acometan o establezcan por

tiempo limitado o en precario, y en particular las siguientes:

Vallado de obras y solares.

Sondeos de terrenos.

Apertura de zanjas y calas.

Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos, incluidas las gruas de obras.
Ocupacion de terrenos por feriales, espectdculos u otros actos comunitarios al aire
libre.

Implantacién de casetas prefabricadas o similares.

Ocupacion por aparcamientos provisionales en solares vacantes.

Articulo 35. Actuaciones estables

Las solicitudes para actuaciones estables se tramitaran por los procedimientos siguientes:

1. Por el procedimiento de declaracidn responsable.

a)

Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamientos,
pavimentacion, implantacion de bordillos, con excepcién de implantacién de
instalaciones.

Cerramientos exteriores de terreno o modificaciones de los existentes.

Soportes publicitarios exteriores y elementos de identificacidn de actividades.

Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etcétera, sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacién o urbanizacion que, en su caso, requieran.

Apertura de pozos.
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2. Por el procedimiento de licencia urbanistica:

a)

b)

Las talas y el trasplante de arboles, de masas arbdreas de vegetacion arbustiva.
Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etcétera, excluidas las intervenciones sobre cualquier elemento
integrado en dreas protegidas.

Ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios
no incorporadas a proyectos de edificacion.

Vertederos de residuos o escombros.

Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de
agua y de combustibles liquidos y gaseosos y los parques de combustibles sdlidos, de
materiales y maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacién o de edificacion.

Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas u otros
montajes sobre edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus
proyectos originarios.

Movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cualquier clase
de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacién, edificacion o

construccion autorizado, incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.

3. En los movimientos de tierra que impliquen la alteracion de la altimetria existente de la

misma en mas de ciento veinte (120) centimetros sera preciso un proyecto que contenga como minimo:

Memoria justificativa de la conveniencia y fin de la obra.

Plano de situacion a escala minima de 1: 5000.

Plano en su caso de la alineacidn oficial.

Plano de altimetrias actuales y futuras, abarcando al menos todas las parcelas

colindantes y el espacio publico de acceso a la parcela.

Las actuaciones estables que hayan de tramitarse por procedimiento de declaracién responsable,

requerirdn con caracter general la presentacion de los siguientes documentos:
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a) Impreso normalizado de declaracion y justificante de abono de las exacciones fiscales
correspondientes.

b)  Memoria descriptiva y justificativa.

c) Plano de emplazamiento.

d) Planos o croquis acotados y suficientes de las instalaciones o actuacion pretendida

e) Presupuesto.

f)  En caso de afectar al vuelo de la via publica y a la seguridad de los vehiculos o personas,
podra exigirse la presentacion de una pdliza de seguros de responsabilidad civil.

g) En el supuesto del apartado d) del articulo 34.3, se acompafiara alineacion oficial
cuando sea preceptiva, de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de esta
Ordenanza.

A las solicitudes de actuaciones a que se refieren las letras d), e), f), g) e i) del presente articulo,
tramitadas mediante procedimiento de licencia urbanistica, se acompafiara la documentacion expresada
en el articulo 42 para la instalacién de actividades. Para el resto de actuaciones, apartados a), b), c) y h) se
aportarad la misma documentacion exigida para las tramitadas por el procedimiento declaracién

responsable, pero haciendo uso del correspondiente impreso de solicitud de licencia urbanistica.

Las obras que afecten a la via publica, se tramitan por el procedimiento de licencia urbanistica
en cuanto que requieren disponer de la autorizacidon municipal por el uso y aprovechamiento del dominio
publico. Si para determinada actuacion ya se dispusiera de dicha autorizacidn, la actuacion en cuestion

podria tramitarse por el procedimiento de declaracién responsable.

Articulo 36. Actuaciones provisionales. Procedimiento y Documentacién

Las solicitudes para actuaciones provisionales se formalizaran por el procedimiento de
declaracién responsable, en tanto en cuanto dispongan de autorizacién para el uso y ocupacion de la via
publica para cada concreta actuacion en los casos que resulte precisa por afectar al dominio publico. En

caso contrario y en estos Ultimos supuestos, se hara uso del procedimiento de licencia urbanistica.

Las actuaciones provisionales, requeriran con caracter general la presentacion de los siguientes
documentos:

1. Impreso normalizado de declaracion vy justificante de abono de las exacciones fiscales
correspondientes.

2. Memoria descriptiva y justificativa.
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Plano de emplazamiento.
Planos o croquis acotados y suficientes de las instalaciones o actuaciéon pretendida
Presupuesto.

En caso de afectar al vuelo de la via publica y a la seguridad de los vehiculos o personas,

podra exigirse la presentacion de una pdliza de seguros de responsabilidad civil.

7.

Especificamente para la puesta en funcionamiento de gruas, la declaracién responsable

debera venir acompafiada, ademas de la siguiente documentacion:

a) Plano de la ubicacion real de la grua, con las dreas de barrido de la pluma, firmado por
el director técnico de seguridad de las obras, reflejando el vallado de obra, y en su caso,
las medidas complementarias de seguridad.

b) Pdliza de seguros y certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier género
de accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento,
desmontaje y su estancia en obra, por la cuantia minima legalmente establecida.

c)  Certificacidn acreditativa del perfecto estado de montaje y funcionamiento de la grua,
suscrita por técnico competente.

d) Copia de la solicitud de puesta en funcionamiento formulada ante el organismo

competente de la Comunidad de Madrid.
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CAPITULO V - INSTALACION DE ACTIVIDADES

Articulo 37. Actividades sujetas a licencia u otros medios de intervencién administrativa.

1. Estdn sujetas a licencia previa las actividades con o sin instalaciones que se implanten y
desarrollen en el término municipal de Alcorcén, asi como las ampliaciones y modificaciones sustanciales
que se realicen en las mismas, siempre que estén incluidas en el ambito de aplicacién de la Ley de
Proteccion de Medio Ambiente, disposiciones vigentes de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la Ley 17/1997 de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid, salvo en los supuestos de sujecién a declaracién responsable
previstos en dicha Ley, o en virtud de otras disposiciones de la legislacion estatal o autondmica.

2. Estaran sujetas al régimen de Declaracion Responsable la implantacién de las actividades o
instalaciones no incluidas en los apartados anteriores o aquellas que deban serlo en virtud de otras
disposiciones de la legislacién estatal o autondmica.

3. La licencia de instalacion de actividades o la actividad de control de las declaraciones
responsable de actividad tienen por objeto comprobar que el proyecto o documentacion técnica
presentada se ajusta a la normativa municipal aplicable, al planeamiento, a la legislacion medio-ambiental
y a la sectorial y de usos, con independencia de cuantas otras autorizaciones sean precisas.

Los permisos o autorizaciones de otras Administraciones necesarios para la implantacién de una
actividad o de una instalacién no eximira de la obtencién de la licencia municipal, o de la sujecion al
régimen de Declaracion Responsable.

4. Quedan excluidas del deber de solicitar y obtener licencia de actividad o presentar
declaracion responsable, con independencia del cumplimiento de la normativa sectorial y de que puedan
necesitar otro tipo de autorizacion administrativa:

a) Los Quioscos para venta de prensa, flores y otros de naturaleza andloga situados en los
espacios de uso publico de la ciudad.

b)  Los puestos del mercadillo municipal, regulados en la normativa sectorial de aplicacion.

c) Sedes administrativas de las Entidades sin animo de lucro, las Organizaciones no
gubernamentales, los Partidos Politicos, Sindicatos y Asociaciones declaradas de interés
publico; siempre que en las mismas no se desarrolle ningln otro tipo de actividad
distinta a la de oficina administrativa, tales como cafeterias, bares, espacios ludicos,

salas de uso multiples, auditorios, etc.
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d) Los puestos, barracas, casetas o atracciones instaladas en el recinto ferial y los espacios
abiertos con motivo de fiestas del municipio o eventos en la via publica, que se
ajustardn, en su caso, al procedimiento especifico que regule su instalacion.

e)  Despachos profesionales en viviendas siempre que no superen el 50% de la superficie

de la misma y con un maximo de 100 m? destinado a la actividad profesional.

Articulo 38. Procedimientos

Las solicitudes de instalacion de actividades se tramitardn por alguno de los siguientes
procedimientos:
1. Mediante el procedimiento de declaracién de responsable:

a) Cambios de titular de licencias vigentes y de declaraciones responsables en vigor, a
cuyo fin la Administracion municipal presumira su vigencia cuando no constare
declaracion expresa de caducidad, o no haya sido dado de baja por su titular. Tendran la
consideracion de cambio de titularidad los cambios de denominacion social del titular
de una licencia o declaracion responsable.

b) Los cambios de actividad para locales con licencia o declaracion responsable en vigor,
dentro del mismo uso, categoria y clase, siempre que concurran la totalidad de las
siguientes condiciones:

b.1  Que no haya ampliacién o modificacién de instalaciones o de la actividad que
requieran la aplicacion de nuevas medidas correctoras.
b.2  Que la ocupacién tedrica previsible del local no aumente ni se alteren las
condiciones de evacuacion y seguridad de forma que sea preciso mejorarlas.
b.3  Que las obras que sean necesarias para el cambio de actividad no afecten a la
estructura ni a la fachada.
b.4  Que la actividad esté permitida de acuerdo con lo establecido en el P.G.O.U.A.
c¢) La implantacion de cualquier actividad no sujeta a licencia previa, sin perjuicio de la
obligacion de obtener, en caso de ser necesaria la realizacién de obras, la autorizacion

municipal para su ejecucién en los supuestos legalmente exigibles.
2. Mediante el procedimiento de licencia.

Se tramitaran por el procedimiento de licencia previa la implantacién, ampliacién o

modificacién de las actividades referidas en el articulo 37, apartado 1 de la presente Ordenanza.
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Articulo 39. Cambio de titularidad de actividades.

Los cambios de titular de licencias o declaraciones responsables vigentes, siempre que en la

actividad no se realicen modificaciones, exigiran la presentacion de:

a)

Impreso normalizado de declaracion del cambio de titular, debidamente
cumplimentado, que incluird conformidad del anterior titular, la cual podrd sustituirse
por el documento publico o privado que acredite la transmisién “inter vivos” o “mortis
causa” de la propiedad o posesién del inmueble o local, y justificantes de abono de las
exacciones fiscales correspondientes.

Fotocopia de la licencia en vigor. Cuando una actividad de las sujetas al régimen de
Declaracién Responsable pase a desarrollarse por una nueva persona, ésta, ademas de
presentar la declaracion correspondiente, habra de presentar copia de la anterior en el
caso de que deseen mantener las condiciones en las que se venia prestando el servicio,
asi como la conformidad del anterior responsable, o documento del que se infiera la
misma, con la nueva declaracién.

Fotocopia de contrato de arrendamiento o contrato de compra-venta o escritura
publica, que acredite la titularidad del local donde se haya de ejercer la actividad.
Fotocopia del documento de identificacion del titular. Fotocopia escritura de
constitucién de Sociedad Mercantil o Comunidad de Bienes cuando el titular no fuere
persona fisica. Asimismo, cuando se actle en la peticién con cardcter de representante,
se acreditard, documentalmente, tal extremo.

Contrato de mantenimiento de los elementos de proteccién contra incendios con
empresa mantenedora autorizada por la Comunidad de Madrid a nombre del nuevo
titular.

Las actividades sometidas a la licencia previa deberan presentar las actas favorables de
inspeccién de la instalacién eléctrica, conforme a lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension (RD 842/2002) vy, en su caso, el contrato de recogida de
residuos generados por la actividad suscrito con empresa homologada y autorizada por
la Comunidad de Madrid.

Si el cambio de titularidad se realiza sobre una actividad recreativa o de ocio que
dispone de elementos musicales (BARES DE COPAS, DISCOTECAS, CAFE-ESPECTACULO y
similares), se acompafiard CERTIFICADO emitido por técnico competente, justificativo

de la instalacién de un limitador-registrador para el elemento musical del local, que
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garantice respetar los limites de ruido permitidos en las viviendas superiores, segun
Anexo Il y IV del Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido,
incluyendo necesariamente como comprobacion de la instalacion, una medicién del
nivel de ruido en la vivienda/s afectada/s.

Certificacidon o copia compulsada del CONTRATO DE SEGURO que cubra los riesgos de

incendio del local y de responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y a terceros
derivados de las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios, asi como de la
actividad desarrollada y del personal que preste sus servicios en el mismo, en la cuantia
sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 17/97, de 4 de julio, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M.
num. 159 de fecha 7 de julio de 1997).

Articulo 40. Cambios de actividad.

Los cambios de actividad en las condiciones que fija el articulo 38 apartado 1.b exigira la

presentacion de:

a)

Impreso normalizado de declaracién responsable debidamente cumplimentado vy
justificantes de abono de las exacciones fiscales correspondientes.

Fotocopia de contrato de arrendamiento o contrato de compraventa o escritura
publica, que acredite la titularidad del local donde se haya de ejercer la actividad.
Fotocopia del documento de identificacion del titular. Fotocopia escritura de
constitucién de Sociedad Mercantil o Comunidad de Bienes cuando el titular no fuere
persona fisica. Asimismo, cuando se actle en la peticidn con caracter de representante,
se acreditard, documentalmente, tal extremo.

Plano de situacion de la actividad para la que se solicite el cambio de actividad en base
al parcelario municipal.

Contrato de mantenimiento de los elementos de protecciéon contra incendios con
empresa mantenedora autorizada por la Comunidad de Madrid a nombre del nuevo
titular.

Certificado de Inspeccidon periddica de la Instalacion Eléctrica, en los casos que sea
exigible por la normativa de aplicacion.

Planos de planta, seccion y fachada del local (Escala 1:50 o 1:100) detallados y acotados

sefialando las dimensiones del local, sus accesos, ventanas, servicios higiénicos vy
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elementos instalados en el mismo, ubicacién de equipos o maquinaria si lo tuviera,
situacion de extintores de proteccién contra incendios y aparatos de alumbrado de
emergencia, almacenes, y zona de estancia de publico (debera estar firmados por
Técnico competente). Plano de seccion o alzado del local, en el que figure, si dispusiera,
la ubicacién de instalaciones de aire acondicionado en fachada y distancia a huecos de
ventana mas proximos. (Debera estar firmado por Técnico competente).

h) MEMORIA descriptiva de la actividad que se va a desarrollar, suscrita por Técnico
competente, en la que conste, como minimo: la descripcion detallada de la actividad o
instalacion o servicio que se realizara indicando las diferentes tareas y los medios que
se emplean para su desarrollo; justificacion de la normativa que le sea de aplicacién
conforme al Anexo | De la Ordenanza; el horario de funcionamiento; el nimero de
trabajadores y la descripciéon detallada de maquinaria, elementos productivos e
instalaciones de que consta el local.

i)  Certificado de colegiacién del Técnico que firma la memoria y planos, en el que se
aclare que el Técnico no estd inhabilitado por ningln procedimiento para ejercer su

profesién.

Articulo 41. Documentacion para procedimiento de declaracidn responsable. Particularidades

procedimentales.

La implantacién, ampliacién o modificacion de las actividades referidas en el articulo 38,
apartado 1.3 de la presente Ordenanza, se realizard mediante la presentacion del impreso normalizado
de declaraciéon responsable correspondiente, conforme a los modelos que apruebe y mantenga
actualizados este Ayuntamiento y a los que se acompafiard la documentacion que en el documento se
indique y al menos la siguiente

1. Justificante de abono de la Tasa por la tramitacién de expedientes de control de actividades
conforme a la Ordenanza Fiscal en vigor.

2. Fotocopia de la licencia de acondicionamiento del local para el ejercicio de la actividad, si
éstas se hubieren acometido con anterioridad a la solicitud de la presente licencia, y/o solicitud de las
gue, en su caso, sea preciso ejecutar para la implantacién de la actividad.

3. Fotocopia de contrato de arrendamiento o contrato de compra-venta o escritura publica,

que acredite la titularidad del local donde se haya de ejercer la actividad.
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4. Fotocopia del documento de identificacién del titular. Fotocopia escritura de constitucién de

Sociedad Mercantil o Comunidad de Bienes cuando el titular no fuere persona fisica. Asimismo, cuando

se actle en la peticidn con cardcter de representante, se acreditard, documentalmente, tal extremo.

5. CERTIFICADO de viabilidad urbanistica del uso propuesto redactado por técnico competente,

segln modelo oficial aprobado al efecto. Alternativamente, si hubiese mediado una consulta o peticion

de informacion urbanistica sobre la viabilidad de la actividad pretendida, se acompafiara copia del

documento expedido por el departamento municipal competente en la materia.

6. PROYECTO

TECNICO suscrito por técnico competente acompafiado de la direccién

facultativa, visado en los términos legalmente establecidos o aportando certificado de colegiacién vy

habilitacion para el ejercicio de la profesion del técnico firmante, con el siguiente contenido minimo:

a) Memoria que incluya:

a.l
a.2

a.3
a4

a.5

a.6b

a.7

a.8

a.9

a.10
a.ll

Cumplimiento del planeamiento urbanistico municipal.

Descripcion detallada de la actividad o instalacién y, en su caso, del proceso
productivo, indicando las diferentes tareas que se realizan en el local y los
medios que se emplean para su desarrollo.

Descripcion detallada del local o edificio.

Descripcion detallada sobre el riesgo de incendio o explosion, con indicacion de
las medidas correctoras propuestas para evitar o atenuar esta incidencia, de
acuerdo a la normativa vigente. Justificacion del cumplimiento de la normativa
de proteccién contra incendios.

Descripcion detallada de las condiciones e instalaciones de confort e higiénicas
exigidas por la normativa vigente en general, y en particular las Ordenanzas
Municipales.

Descripcion de las condiciones técnico sanitarias que afecten a la distribucion de
espacios, elementos constructivos o instalaciones en aquellos casos que por la
naturaleza de la actuacion se requiera.

Relacién de la maquinaria, elementos industriales y equipos de la actividad, con
indicacion de su potencia y demas caracteristicas técnicas.

Descripcion de las condiciones de seguridad y salud en los puestos de trabajo
conforme a normativa.

Calculo del aforo.

Justificacién del cumplimiento de la normativa relacionada con la accesibilidad.

Justificacién del cumplimiento de la restante normativa sectorial de aplicacion.
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b) Planos:

b.1 Planos en situacion en base al parcelario a escala con relacion igual o mayor a
1:2.000, sefialando la finca objeto de la declaracién. En caso de locales ubicados
en centros comerciales o edificios no residenciales, plano de emplazamiento
dentro del edificio.

b.2 Planos, a escala 1:50 ¢ 1:100, detallados y acotados de planta y de seccion de
todos los locales en los que se desarrolla la actividad, reflejando en ellos las
maquinas, instalaciones y medidas correctoras propuestas.

b.3 Planos, a escala 1:50 6 1:100, detallados y acotados en los que se indiquen los
accesos, comunicaciones, escaleras, salidas, vias de evacuacion,
compartimentaciones, alumbrados especiales e instalaciones de proteccion contra
incendios.

b.4 En su caso, planos de cubierta y fachada, a escala 1:50 ¢ 1:100, en los que se
sefialen las salidas previstas para evacuacion de humos, gases, aire procedente del
acondicionamiento de locales, etcétera.

Se podran admitir planos a escala de relacion menor, siempre que sean legibles y facil
lectura.

c)  Presupuesto por unidades de las instalaciones y maquinaria, valoradas a precios de
mercado.
d) Pliego de condiciones técnicas.

e) Copia del Proyecto en archivo digital (*.dwg y *.dxf).

La presentacion de la DECLARACION RESPONSABLE y de la totalidad de la documentacion
requerida para su admision, habilitard al interesado para el inicio de la actividad o implantaciéon de la
instalacion solicitada, no suponiendo autorizacién administrativa para ejercer una actividad sino un
medio para que la Administracién conozca la existencia de dicha actividad y posibilitar las actuaciones de

control e inspeccion pertinentes.

Cuando se estime que la Declaracion Responsable no responde a las actividades definidas en la
presente Ordenanza como sujetas a dicho procedimiento, se notificara al interesado la necesidad de que
ajuste su actuacion a las normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate, concediéndole un
plazo de diez dias para ratificarse en su solicitud mediante el procedimiento procedente o para desistir de

la misma sin perjuicio de las posibles responsabilidades derivadas del ejercicio de la actividad.
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Si la solicitud de iniciacién no reune los requisitos sefialados por la normativa vigente o si la
documentacidn estd incompleta, se requerird al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la
falta o acompafie la documentacion preceptiva con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se entenderd
ésta como no presentada, no pudiéndose ejercer la actividad si no se presenta una nueva declaracién
responsable ajustada a procedimiento, sin perjuicio de las posibles responsabilidades derivadas del

ejercicio de la actividad.

Las actividades que se tramiten por el procedimiento de Declaracién Responsable seran objeto
de inspeccidn posterior a su puesta en funcionamiento, al igual que lo seran las obras que se hubiesen
ejecutado al amparo de dicho procedimiento. Sera obligatorio que el titular esté en posesién de todos los
certificados de instalacidn, asi como los de inscripcién en los organismos correspondientes de acuerdo a
la normativa vigente y certificado firmado por técnico competente que asegure el cumplimiento de la
normativa de aplicacion. Dichos certificados deberan estar permanentemente en el establecimiento vy
serdn revisados por el personal técnico durante la visita de inspeccion o aportados ante este

Ayuntamiento a requerimiento del técnico informante.

La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacién o
documento que se acompafie o incorpore a una declaracion responsable, o la no presentacion ante la
Administracion determinard la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad
afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las

responsabilidades civiles, penales o administrativas a que hubiere lugar.

Articulo 42. Documentacién para el procedimiento de licencia de instalacién de actividades.

Particularidades procedimentales

1. La solicitud de licencia de instalacion de actividad para la implantacion, ampliacion o
modificacidén de una actividad sometida a autorizacidn previa, definidas en el articulo 37.1 de la presente
Ordenanza, se realizard mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

a) Impreso normalizado de solicitud de actividad debidamente cumplimentado vy
justificantes de abono de las exacciones fiscales correspondientes.
b) Fotocopia de contrato de arrendamiento o contrato de compraventa o escritura

publica, que acredite la titularidad del local donde se haya de ejercer la actividad.
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Fotocopia del documento de identificacion del titular. Fotocopia de la escritura de
constituciéon de sociedad mercantil o comunidad de bienes cuando el titular no fuere
persona fisica. Asimismo, cuando se actle en la peticién con cardcter de representante,
se acreditarad documentalmente tal extremo.

Fotocopia de la licencia de acondicionamiento del local para el ejercicio de la actividad,
si éstas se hubieren acometido con anterioridad a la solicitud de la presente licencia,
y/o solicitud de las que, en su caso, sea preciso ejecutar para la implantacién de la
actividad.

Relacidén de propietarios y/o vecinos o colindantes afectados, fechada y suscrita por el
interesado, asi como, si lo considera oportuno el solicitante, justificante de telegrama o
justificacién de recepcion, remitido a los mismos por el interesado cuyo texto
contendra los siguientes datos:

Direccién

Titular de la actividad

Vecino afectado

Tipo de actividad

Horario de la actividad

PROYECTO suscrito por técnico competente acompafiado de la direccidon facultativa,
visados en los términos legalmente establecidos o establecidos o aportando certificado
de colegiacion y habilitacion para el ejercicio de la profesion del técnico firmante, con el
siguiente contenido minimo:

f.1 Memoria que incluya:

1.  Cumplimiento del planeamiento urbanistico municipal.

2. Descripcién detallada de la actividad o instalacidon vy, en su caso, del proceso
productivo, indicando las diferentes tareas que se realizan en el local y los
medios que se emplean para su desarrollo.

3.  Descripcidn detallada del local o edificio. Descripcion del estado actual y del
estado reformado.

4.  Descripcién detallada sobre el riesgo de incendio o explosion, con
indicacion de las medidas correctoras propuestas para evitar o atenuar esta
incidencia, de acuerdo a la normativa vigente. Justificacién del

cumplimiento de la normativa de proteccién contra incendios.
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5. Descripcién detallada de las condiciones e instalaciones de confort e
higiénicas exigidas por la normativa vigente en general, y en particular las
Ordenanzas Municipales.

6. Descripcién de las condiciones técnico sanitarias que afecten a la
distribucion de espacios, elementos constructivos o instalaciones en
aquellos casos que por la naturaleza de la actuacion se requiera.

7.  Memoria medioambiental, conforme al contenido exigido por la normativa
medioambiental vigente en la que se realice una descripcion detallada de la
posible incidencia de la actividad sobre el medio ambiente y medidas
correctoras a implantar de acuerdo a la normativa vigente.

8.  Relacion de la maquinaria, elementos industriales y equipos de la actividad,
con indicacién de su potencia y demas caracteristicas técnicas.

9. Descripcion de las condiciones de seguridad y salud en los puestos de
trabajo conforme a normativa.

10. Calculo del aforo.

11. Justificacién del cumplimiento de la normativa relacionada con la
accesibilidad.

12. Justificacién del cumplimiento de la restante normativa sectorial de
aplicacion.

f.2  Planos:

1.  Planos de situacidn en base al parcelario a escala con relacién igual o mayor
a 1:2.000, sefialando la finca objeto de la licencia. En caso de locales
ubicados en centros comerciales o edificios no residenciales, plano de
emplazamiento dentro del edificio.

2. Planos, a escala 1:50 ¢ 1:100, detallados y acotados de planta y de seccién
de todos los locales en los que se desarrolla la actividad, reflejando en ellos
las maquinas, instalaciones y medidas correctoras propuestas.

3. Planos, a escala 1:50 6 1:100, detallados y acotados en los que se indiquen
los accesos, comunicaciones, escaleras, salidas, vias de evacuacion,
compartimentaciones, alumbrados especiales e instalaciones de proteccion

contra incendios.
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4. En su caso, planos de cubierta y fachada, a escala 1:50 6 1:100, en los que
se sefialen las salidas previstas para evacuaciéon de humos, gases, aire
procedente del acondicionamiento de locales, etcétera.

Se podran admitir planos a escala de relacion menor, siempre que sean
legibles y facil lectura.
f.3  Presupuesto por unidades de las instalaciones y maquinaria, valoradas a precios
de mercado.
f.4  Pliego de condiciones técnicas.

f.5 Copia del Proyecto en archivo digital (*.dwg y *.dxf).

2. Las solicitudes de licencias de instalacion de actividades sujetas al tramite de calificacidn
ambiental se sujetaran a este procedimiento con las particularidades establecidas en la Ley de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid.

3. Las solicitudes de licencias de instalacion de actividades sujetas al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, se sujetaradn a este procedimiento con las particularidades establecidas

en la Ley de Proteccion del Medio Ambiente.
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CAPITULO VI - FUNCIONAMIENTO DE LAS ACTIVIDADES

Articulo 43. Objeto

1. Estd sujeto a licencia de funcionamiento o declaracién responsable de funcionamiento el
ejercicio de toda actividad sujeta a evaluacién ambiental de actividades y la puesta en marcha de todo
equipamiento o elemento, para el que se haya otorgado licencia de instalacion de actividades.

2. Esta actividad de control tiene por objeto constatar que las obras e instalaciones han sido
ejecutadas de conformidad a las condiciones de las licencias de instalacion de actividades, u otras
actuaciones urbanisticas, en su caso, y que se encuentran debidamente terminados y aptos, segun las
condiciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

3. No precisardn licencia o declaracidon responsable de funcionamiento las instalaciones
generales de los edificios de uso cualificado residencial, excepto las de garaje-aparcamiento y piscina con
independencia de las comprobaciones municipales que se estimen oportunas con el fin de constatar la

adopcidn de las medidas correctoras que hayan sido impuestas en la correspondiente licencia de obras.
Articulo 44. Documentacién

La licencia de funcionamiento o declaracion responsable de funcionamiento, en su caso, se
solicitara por los titulares de las licencias de instalacion de actividades, con caracter previo al ejercicio de
las mismas o a su puesta en marcha mediante presentacion de la siguiente documentacion:

a) Solicitud, debidamente cumplimentada por el titular de la licencia, persona fisica o
juridica, que vaya a desarrollar la actividad.

b) Certificado del técnico competente donde se haga constar que todas las instalaciones
de la actividad se han realizado bajo su direccién, ajustandose a la licencia de actividad
y a la normativa que le sea de aplicacion.

c) Contrato de mantenimiento de los elementos de protecciéon contra incendios con
empresa mantenedora autorizada a nombre del titular.

d) Plan de Autoproteccién o Emergencia en los términos exigidos por la normativa vigente,
para actividades que lo precisen.

e) Certificado, en su caso, de mediciones del aislamiento acustico del local, realizado por
laboratorio o Técnico competente.

f)  Para el supuesto de actividades sujetas a la Ley 17/1997, copia del contrato del seguro,

en la cuantia minima vigente en cada momento, que cubra los riesgos de incendio del
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local o instalacién, y de responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y a terceros,
derivadas de las condiciones del local, de sus instalaciones y servicios, asi como de la
actividad desarrollada y del personal que preste sus servicios en el mismo.

g) Cualesquiera otros documentos que se hubieren exigido en la licencia de instalacion de

actividades.
Articulo 45. Procedimiento

1. El plazo de resolucién de las licencias de funcionamiento serd, como maximo, de un mes. Las
declaraciones responsables de funcionamiento produciran plenos efectos desde el momento de su
presentacion en cumplida y debida forma.

2. Cuando la documentacion estuviese incompleta, se notificard al interesado para que la
complete en el plazo de diez dias, procediéndose al archivo de las actuaciones en el caso de que,
transcurrido dicho plazo, el interesado siguiese sin completar la documentacion. Este requerimiento
interrumpird el plazo de resolucion. Si se produjera el archivo de la solicitud por no haber sido
completada la documentacién o hubiera sido denegada, no podra ejercerse la actividad. Tampoco podra
iniciarse el ejercicio de la actividad o la puesta en marcha de instalaciones si como consecuencia de
inspeccion municipal se hubieran detectado deficiencias en la implantacidn de las mismas o algun tipo de
infraccion urbanistica y esté en tramitacidn y no resuelto el correspondiente expediente de restauracion
de la legalidad urbanistica infringida y/o sancionador, en su caso.

3. Cuando no haya existido requerimiento municipal acerca de deficiencias en Ia
documentacién o éste se haya cumplimentado, la solicitud de la licencia acompafiada de la
documentacion necesaria habilitard al interesado transcurridos el plazo de un mes si no hubiera recaido
resolucién expresa para el inicio de la actividad o puesta en marcha de las instalaciones, a su riesgo vy
ventura y con independencia de las comprobaciones municipales o de otros érganos de la administracion

estatal o autondmica que fueran precisas.
Articulo 46. Efectos

1. La licencia de funcionamiento o la declaracion responsable de funcionamiento, en su caso,
no exonera a los solicitantes, constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza
civil o penal propias de su actividad, de la administrativa por causa de infraccidén urbanistica que derivase

de error o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.
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2. La Administracion municipal podra, en cualquier momento, de oficio o por denuncia de
parte, efectuar visitas de inspeccién a los establecimientos en funcionamiento.

3. La constatacion del incumplimiento de las normas vigentes aplicables, la produccion de
dafios ambientales o molestias al vecindario, podrd dar lugar a la adopcion de cuantas medidas se
estimen oportunas para impedir la continuacion del funcionamiento de la actividad en dichas
condiciones, sin perjuicio de la apertura, cuando proceda, del correspondiente expediente sancionador

conforme a la legislacion sectorial aplicable a la actividad de que se trate.

CAPITULO VII - CONTROL ADMINISTRATIVO DE LA PRIMERA OCUPACION DE
INMUEBLES

Articulo 47. Objeto de la actividad de control.

1. La verificacion de la adecuacién de las obras a la licencia concedida, declaracidon responsable
presentada, permisos y condiciones particulares establecidas y al cumplimiento de obligaciones derivadas
de las mismas, sera objeto de la actividad administrativa de control de la primera ocupacion de inmuebles
que se llevard a cabo mediante el procedimiento de declaracién responsable.

2. La declaracién responsable de primera ocupacion se exigirda a las obras de nueva planta,
ampliacion de edificaciones existentes y cambios de uso de inmuebles con independencia del uso vy
actividad a que se hayan de dedicar.

3. La declaracién responsable de primera ocupacion de los edificios residenciales se extenderd
a las obras relativas a las instalaciones, garaje-aparcamiento y zonas deportivas que formen parte
inseparable de las obras de nueva planta, aun cuando también sea precisa, en su caso, la licencia de
funcionamiento de la actividad.

4. En el caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera ocupacion vy
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi como de los edificios
e instalaciones en general, el incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto dard lugar
al régimen previsto en el articulo 11.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que

se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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Articulo 48. Documentacion

Una vez finalizada las obras de edificacién de nueva planta, de ampliacion de edificacion

existente o cambios de uso de inmuebles, se formalizard la presentacion del documento de declaracion

responsable de primera ocupacion con la presentacion de los siguientes documentos:

a)

Impreso normalizado de solicitud, debidamente cumplimentado y justificantes de
abono de las exacciones fiscales correspondientes.

Certificacidn final de obras suscrita por el técnico director de las mismas, donde ademas
se declare la conformidad de lo construido a la licencia en su dia otorgada que incluya la
valoracion del coste real y efectivo de la obra suscrita, al menos, por la Direccién
facultativa, el promotor y el constructor. Si se hubiesen producido modificaciones se
adjuntard la documentacion técnica relativa al estado final de la obra debidamente
visada.

En su caso, Certificado final de las obras de urbanizacién que se hubiesen acometido
simultdneamente con las de edificacidn, siempre que su ejecucion corresponda a los
particulares.

Autorizacion definitiva del funcionamiento de las instalaciones del edificio, expedidas en
su caso por la Direccion General de Industria de la Comunidad de Madrid.

Fotocopia de la Declaracion de Alteracidon de Bienes de Naturaleza Urbana relativa a la
nueva edificacion.

Ejemplar del libro del Edificio a que se refiere el art. 13 de la Ley 2/1999, de 17 de
marzo, de Medidas para la calidad de la edificacién de la Comunidad de Madrid, en
soporte digital.

En el supuesto de edificios de viviendas en régimen de propiedad horizontal se aportara
Certificado suscrito por Técnico competente y visado por el colegio Oficial
correspondiente, en el que se haga constar los niveles de inmisién de ruidos producidos
por las instalaciones comunitarias de la edificacién, transmitidos a las viviendas que la
integran, sin superar los limites establecidos en el art. 11 de la Ordenanza de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica del Ayuntamiento de Alcorcon (art. 23.2 de la citada

Ordenanza).
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Articulo 49. Procedimiento y Eficacia juridica de las declaraciones responsables de primera

ocupacioén.

1. Cuando la documentacion estuviese incompleta, se notificard al interesado para que la

complete en el plazo de diez dias, procediéndose al archivo de las actuaciones en el caso de que,

transcurrido dicho plazo, el interesado siguiese sin completar la documentacion.

2. Cuando la aptitud para su uso especifico y su adecuacién a la normativa urbanistica permita

la utilizacion independiente, auténoma y diferenciada de un local o vivienda o de varios con respecto a la

edificacién de la que forman parte, podra el interesado podra tramitar la declaracién responsable de

primera ocupacion de forma parcial, siempre que se cumplan las siguientes circunstancias:

a)

b)

Que el Ayuntamiento realice previa visita de inspeccion.

Que quede suficientemente justificado el funcionamiento auténomo de las
instalaciones del edificio para el que se pretende la utilizaciéon parcial, no perjudique a
las obras pendientes de ejecucidn contenidas en el proyecto y se compruebe que no se
ha incurrido en infraccién urbanistica.

Que el resto del edificio sdélo precise para su terminacién de obras de

acondicionamiento interior del inmueble.

3. La declaracidon responsable de primera ocupacidn no exonera a los solicitantes, constructores

y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa

por causa de infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.
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CAPITULO VIl — LICENCIAS PARA OBRAS Y USOS DE NATURALEZA PROVISIONAL

Articulo 50. Objeto

1. De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica en vigor el Ayuntamiento,
siguiendo el procedimiento establecido en este articulo y siempre que no hubiesen de dificultar la
ejecucion de los planes, podrd autorizar usos y obras justificadas de caracter provisional, que habran de
demolerse o erradicarse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion alguna.

2. La provisionalidad de las obras o usos podra deducirse y la licencia sélo podra concederse si
concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que se
pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o porque sélo
ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b)  Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la obra o
uso se deduzca que ésta o aquélla sélo han de servir para suceso o periodo concreto,
determinado en el tiempo y con total independencia de la voluntad del peticionario.

3. Consecuentemente, la autorizacion sélo se podra conceder sometida a plazo limite o
condicién extintiva que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado, debiendo
demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del plazo o cumplimiento

de la condicion, o asi lo acordase el Ayuntamiento.
Articulo 51. Garantias

1. A los efectos de garantizar la ausencia de costes para el Ayuntamiento, en el caso de que,
realizada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicion o erradicacién cuando lo
acordara la Corporacion, por los Servicios Técnicos Municipales se valorara el coste de dicha demolicion o
erradicacion, pudiendo exigirse al interesado, en su caso, la presentacién de aval por la cuantia
resultante, antes de la autorizacidn, sin perjuicio de su obligacion de abonar el mayor coste que pudiera
resultar cuando efectivamente se realice la demolicidn.

2. Las licencias asi concedidas no seran eficaces sin la previa inscripcién en el Registro de la
Propiedad de la renuncia por el interesado a todo derecho de indemnizacién derivado de la orden de
demolicién o de erradicaciéon del uso y sin la previa presentacion ante la Administracion del certificado

acreditativo de tal extremo.
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CAPITULO IX - CONDICIONES PARA EL INICIO Y EJECUCION DE OBRAS

Articulo 52. Permiso provisional

Cuando previa solicitud del interesado a juicio de los Servicios Técnicos Municipales existan
datos suficientes en orden al previsible otorgamiento de la licencia municipal, por la claridad de lo
proyectado en relacién con los preceptos urbanisticos aplicables, el érgano municipal con competencia
para el otorgamiento de la licencia municipal podra, excepcionalmente, expedir permiso provisional para

el inicio de las obras de vaciado del solar o la construccién de muros de contencion.
Articulo 53. Obligaciones formales

1. Serd requisito indispensable para la ejecucién de las obras el disponer, a pie de obra, de
copia autorizada de la licencia municipal o del documento de declaracién responsable presentado ante el
Ayuntamiento.

2. Las obras de nueva edificacidn y de reestructuracion general deberan disponer, asimismo, de
un cartel informativo visible desde el exterior en el que consten el nombre y apellidos de los técnicos
proyectistas, de los directores de la obra y de los contratistas, ordenanza que se aplica, fecha de
expediciéon de la licencia o declaracién responsable, nimero de expediente y plazo de ejecucién de las

obras.

Articulo 54. Obligaciones de las empresas suministradoras de servicios

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia exigiran para la
contratacion provisional de los respectivos servicios la acreditacion del titulo habilitante urbanistico de

conformidad con lo establecido en la presente Ley.

2. El plazo maximo de duracién del contrato provisional serd el establecido en la licencia
urbanistica para los supuestos sujetos a licencia recogidos en esta Ley. Para los supuestos sujetos a
declaraciones responsables urbanisticas el plazo maximo serd de un afio de conformidad con el plazo

maximo de finalizacion de las actuaciones sometidas a declaracién responsable urbanistica.
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3. Las empresas citadas en el apartado primero de este articulo y las de telecomunicaciones
exigirdn para la contratacion definitiva de los suministros o servicios respectivos en edificios o
construcciones de nueva planta u objeto de obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion
el documento que acredite la presentacion de la correspondiente declaracién responsable de la primera

ocupacion ante el Ayuntamiento.

Articulo 55. Acta municipal de replanteo e inicio de obras. Terminacién. Modificacién

1. Para el inicio de las obras de nueva edificacién deberd levantarse acta municipal de replanteo
e inicio de obras suscrita por el técnico designado por la Administracion municipal, el director de las
obras, el promotor y el constructor en su caso.

2. Elreplanteo de las obras sera solicitado por el titular de la licencia o declaracion responsable,
promotor, constructor o técnico director con el escrito de comunicacién de la fecha de inicio de las obras,
la cual se efectuara con una antelacion minima de diez dias. Transcurrido el plazo sin que se hubiera
podido suscribir el acta por causa imputable a la Administracion podrdn ser iniciadas las obras, sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar por infraccion de las normas en materia de
alineaciones y retranqueos. El acta de replanteo suscrita por el representante municipal exime a los
actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado
o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

3. Para las obras de nueva edificacion y de reestructuracion general deberd comunicarse con
una antelacién de un mes la fecha prevista para la terminacién de las obras, a los efectos de la inspeccién
a que, en su caso, se proceda por parte del Ayuntamiento de Alcorcon. La comprobacion municipal no
alcanzard en ningun caso a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de la obra.

4. Durante la ejecucion de las obras tan soélo serd necesario comunicar la modificacion de
licencia o declaracién responsable cuando las alteraciones afecten a las condiciones de volumen y forma
de los edificios, condiciones de posicion y ocupacién del edificio en la parcela, condiciones de

edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones de seguridad en los edificios y cambios de uso.
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CAPITULO X - ORDENES DE EJECUCION

Articulo 56. Objeto

1. Mediante las ordenes de ejecucion, el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a
aplicar la ordenacion urbanistica en vigor, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacion en
materias de seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro de los edificios e instalaciones, y
a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencién al interés publico o

urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las érdenes de ejecucién, ademds de la responsabilidad disciplinaria
que proceda por infraccion urbanistica, podra dar lugar a la ejecucién administrativa subsidiaria, que sera
con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los

hechos a la jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.
Articulo 57. Contenido

1. La orden de ejecucion debera contener obligatoriamente la determinacién concreta de las
obras, conforme a las definiciones contenidas en las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.A. que fueran
precisas para restablecer las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro
de la edificacion o instalacion. Asimismo, deberd fijar el plazo para el cumplimiento voluntario de lo
ordenado por el propietario. Dicho plazo se determinard en razén directa de la importancia, volumen y
complejidad de las obras a realizar.

2. La orden de ejecucion determinard si la entidad de las obras exige proyecto técnico y, en su
caso, direccion facultativa que, visados conforme a la legalidad vigente, se aportaran con caracter previo
al comienzo de las obras.

3. La orden de ejecucidén, una vez dictada y notificada de acuerdo con las normas
procedimentales generales, equivale a la licencia o declaracion responsable urbanistica, legitimando la
realizacion de las obras a las que se refiera.

4. Una vez terminadas las obras se aportara el certificado final de obra, en el caso de existir
proyecto técnico o su certificado técnico o documento que lo sustituya, cuando no sea necesario dicho

proyecto, que justifique que las obras han sido ejecutadas correctamente.
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Articulo 58. Procedimiento

1. El expediente para ordenar la ejecucién de obras a que se refiere este capitulo deberd
iniciarse con el acta de inspeccién en la que se contengan las deficiencias, desperfectos o dafios
atentatorios a la seguridad u ornato publicos. A estos efectos también motivaran el inicio del
correspondiente expediente de orden de ejecucidn, las actas de intervencion del Servicio de Bomberos,
los Informes de Evaluacion de los Edificios validamente presentados en el Ayuntamiento y los informes y
actas suscritos por los agentes de la Policia Municipal en sus intervenciones en las que se acrediten
objetivamente dichas deficiencias, desperfectos o dafios.

2. La orden de ejecucién se dictard previo tramite de audiencia al propietario o propietarios,
como titulares de derechos sobre los que va a incidir la resoluciéon, de conformidad con el articulo 84 de
la L.R.J.A.P. No obstante, en el caso de urgencia por peligro inminente, el trdémite de audiencia se dara por
cumplido con el Acta de Inspeccién o con la presentacion del Informe de Evaluacién de los Edificios,

Inspeccién Técnica de los Edificios o documento equivalente.
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TITULO IlI- INSPECCION Y CONTROL DE ACTIVIDADES

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 59. Objeto y Potestades Administrativas

1. El presente Titulo tiene por objeto regular la inspeccién y control de los establecimientos y
actividades del ambito de aplicacion de la presente Ordenanza, mediante la comprobacién de la
adecuacioén de los mismos a lo dispuesto en ésta y demds normativa de aplicacion.

2. La Administracion municipal podrd, en cualquier momento, de oficio o por denuncia,
efectuar visitas de control o inspeccidn a los establecimientos y actividades antedichas.

3. Las potestades de la Administracion Municipal en el marco de las actuaciones de inspeccion y
control son las siguientes:

a) Comprobacion periddica del cumplimiento de la normativa de aplicaciéon que afecte a
las actividades sujetas a declaracidn responsable y licencia de apertura.

b)  Adopcidon de medidas para el restablecimiento y aseguramiento de la legalidad.

c)  Tramitacion de las actas de denuncia que se levanten por agentes de la autoridad o por
los funcionarios/as habilitados sobre hechos o conductas susceptibles de constituir
infraccion.

d) Comprobacion y, en su caso, tramitacion de las denuncias que por incumplimientos
susceptibles de constituir infraccidn se presenten por los ciudadanos.

e)  Aplicacién de medidas provisionales y sancionadoras para las actuaciones u omisiones

susceptibles de infraccién.

Articulo 60. Unidades Administrativas de Control e Inspeccién

1. Las funciones de policia e inspeccidn para el control de los establecimientos se desarrollaran
por los funcionarios con la especializacion técnica requerida para cada supuesto (Arquitectura,
Instalaciones, Medio Ambiente, Sanidad...) y en su caso por los Agentes de la Policia Municipal, y tendran
la consideracién de autoridad publica, disfrutando como tales de la proteccion y facultades que a estos
les dispensa la normativa vigente.

2. Los funcionarios actuantes en las visitas de inspeccion, podran acceder en todo momento a

los establecimientos sometidos a la presente Ordenanza, cuyas personas responsables deberan prestar la
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asistencia y colaboracion necesarias, asi como permitir la entrada a las instalaciones para el ejercicio de

sus funciones.

CAPITULO Il - PROCEDIMIENTO DE INSPECCION Y CONTROL

Articulo 61. Inspeccién y Control de los establecimientos

La Administraciéon procedera, mediante los funcionarios habilitados al efecto, al control e
inspeccion de las instalaciones de los establecimientos y actividades sujetos a la presente Ordenanza, al
objeto de verificar la posesidon de declaracién responsable presentada en forma o licencia de
apertura/funcionamiento para su ejercicio y su adecuacion a la normativa vigente, levantando acta de

inspeccion y emitiendo el oportuno informe que podra ser favorable o desfavorable.

Articulo 62. Actas de Inspeccidon

1. Los resultados de las inspecciones se recogeran en actas, que tendran la consideracion de
documento publico y valor probatorio en los procedimientos sancionadores, sin perjuicio de las pruebas
que en defensa de los respectivos derechos o intereses puedan aportar los propios administrados.

2. Enlas actas de inspeccidn se consignaran, entre otros, los siguientes extremos:

a) Lugar, fechay hora de formalizacion.

b) Identificacion personal de los inspectores.

c) Nombre, apellidos, niumero de identificacién fiscal o documento equivalente y firma en
su caso, del titular de la actividad o de la persona o personas con las que se entiendan
las actuaciones y el caracter o representacién con que intervienen en las mismas.

d) Descripcion de los hechos, datos objetivos y demads circunstancias que se consideren
relevantes para las decisiones que se hayan de adoptar con posterioridad.

e) Manifestaciones del interesado cuando se produzcan.

Articulo 63. Procedimiento de control e inspecciéon de actividades sujetas a declaracién
responsable.

1. Cuando de la inspeccion de los establecimientos donde éstas se desarrollan se concluya que
los mismos no se adaptan a la normativa aplicable, en el acta de inspeccion se detallaran las anomalias
detectadas y se notificarad al interesado, concediéndole el plazo del5 dias para realizar alegaciones al

respecto.
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2. Tras las alegaciones, se resolvera y notificard lo que corresponda, otorgdndose en su caso al
interesado un plazo suficiente de al menos 15 dias para adecuar la instalacion conforme a la resolucién y
al informe técnico municipal, debiéndose aportar por el mismo tras dicha adecuacién la correspondiente
certificacion técnica, y pudiéndose realizar una visita posterior a efectos de comprobacion, todo ello sin
perjuicio de la adopcion de las medidas disciplinarias que correspondan. Atendiendo a las especiales
condiciones de adecuacion, o en caso de que se presenten alegaciones suficientemente fundadas, podra
ampliarse el plazo previsto en el apartado anterior, como mdaximo hasta la duracion del plazo inicialmente

concedido.

Articulo 64. Procedimiento de control e inspeccidon de actividades sujetas a licencia de
funcionamiento.

1. En las actividades sujetas a obtencion de licencia de funcionamiento, el personal técnico
efectuard visitas de comprobacién, tras la concesion de licencia de instalacién y aportacién del
Certificado de Direccidon Técnica y resto de documentacion exigida, a los efectos de verificar su
adecuacion y la de sus instalaciones a los exigidos en ésta y en la normativa vigente, emitiendo el
oportuno informe técnico, que servird de base para el posterior otorgamiento o denegacién de la licencia
de apertura, previo el oportuno tramite de audiencia.

2. Habiéndose concedido licencia para el ejercicio de la actividad, la Administracion Municipal
podra realizar visitas de inspeccion a efectos de verificar el ejercicio de la misma y del establecimiento a
la licencia concedida y a la normativa que sirvié de base a su concesion.

3. Cuando de la referida inspeccién se concluya que los mismos no se adaptan a la licencia
concedida o a la normativa que sirvié de base a su concesién, en el acta de inspeccién se detallaran las

anomalias detectadas, pudiendo dar lugar a la adopcién de las medidas disciplinarias que correspondan.

Articulo 65. Cese de la actividad y revocacion de la licencia

1. En el caso de actividades y establecimientos sujetos a presentacion de declaracion
responsable se podrd proceder, cuando ésta no se haya presentado o la presentada no se adapte a la
normativa aplicable, al cierre del establecimiento y cese de la actividad, previo el oportuno
apercibimiento, asi como a la incoacién de procedimiento sancionador, conforme a las disposiciones
establecidas en el Titulo siguiente.

2. Cuando las actividades y establecimientos estén sujetos a licencia de apertura y no se

adecuen a lo previsto en la misma, se podrd acordar, la revocacion de la misma, asi como el cierre del
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establecimiento y cese de la actividad, previo el oportuno apercibimiento, sin perjuicio de la incoacién de

procedimiento sancionador.
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TiITULO IV - Infracciones y sanciones

CAPITULO I - PROCEDIMIENTOS

Articulo 66. Concepto y clasificacidn de las infracciones

1. Tienen la consideraciéon de infracciones administrativas las acciones y omisiones que
vulneren las normas contenidas en la presente Ordenanza y normativa aplicable, asi como la
desobediencia de los mandatos de la Administracion municipal o sus agentes, dictados en aplicacion de la
misma.

2. Las infracciones administrativas relativas a actuaciones previstas en la presente Ordenanzay
norma de aplicacién y las sanciones que a las mismas correspondan, seran las establecidas en la
respectiva normativa sectorial y en defecto de norma legal que establezca otras diferentes, son las
establecidas en el Capitulo siguiente.

3. Llas actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen sin su
presentacidn se considerardn como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efectos, aplicandoseles
el régimen de protecciéon de la legalidad y sancionador previsto en el Titulo V de la Ley del Suelo de la

Comunidad de Madrid.

CAPITULO Il - INFRACCIONES Y SANCIONES EN PROCEDIMIENTOS DE DECLARACION
RESPONSABLE

Articulo 67. Infracciones

1. Las actuaciones sujetas a declaracién responsable urbanistica que se realicen sin su
presentacion se consideraran como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efectos, aplicandoseles
el régimen de proteccién de la legalidad y sancionador previsto en el Titulo V de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

2. Las infracciones administrativas relativas a actuaciones reguladas en la presente Ordenanza
sometidas a declaracién responsable se clasifican en leves, graves y muy graves.

3. Tienen la consideracidon de infracciones leves:
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Las acciones u omisiones tipificadas como infracciones graves, cuando por su escasa
significacion, trascendencia o perjuicio ocasionado a terceros no deban ser calificadas
como tales.

No encontrarse en el establecimiento el documento acreditativo de la declaracion
responsable o comunicacidon previa presentadas en forma, ¢ en su caso el documento
de toma de conocimiento, o el resultado de la ultima inspeccion efectuada en el
establecimiento.

La modificacién no sustancial de los establecimientos y sus instalaciones sin la
correspondiente declaracion responsable o comunicacién previa presentada en forma.
No haber formalizado cambio de titularidad de la declaracién responsable por la
persona que ejerce la actividad, en los supuestos procedentes.

La no comunicacién a la Administracién competente de los datos requeridos por ésta

dentro de los plazos establecidos al efecto.

4. Cualquier incumplimiento de lo establecido en la presente Ordenanza y demas leyes y

disposiciones reglamentarias a que se remita la misma o hayan servido de base para la presentacion de la

declaracion responsable o comunicacion previa, siempre que no resulten tipificados como infracciones

muy graves o graves.

5. Se consideran infracciones graves:

a)

La dedicacion de los establecimientos a actividades distintas de aquellas para las que se
hubiesen declarado.

La modificacion sustancial de las condiciones técnicas de los establecimientos y sus
instalaciones sin haber presentado la correspondiente declaracidon responsable o
comunicacion previa presentada en forma.

La falta de aportacion de la documentacion a que se supedita la puesta en marcha de la
actividad, en los casos en que ello sea necesario.

El incumplimiento del requerimiento efectuado, encaminado a la ejecucion de las
medidas correctoras que se hayan fijado.

El incumplimiento de las condiciones que sirvieron de base a la declaracién responsable
No facilitar el acceso o la obstruccion a la actividad inspectora.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacién o documento que se acompafie o incorpore a declaracion responsable
presentada en forma, asi como la falsedad, ocultacion o manipulacion de datos en el

procedimiento de que se trate.
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La reiteracion o reincidencia en la comision de dos infracciones leves en el plazo de un

afo.

6. Tienen la consideracion de infracciones muy graves, las siguientes:

a)

e)

El incumplimiento de la orden de clausura, cese o prohibicién de la actividad,
previamente decretada por autoridad competente.

El incumplimiento de una orden de precintado o retirada de determinadas instalaciones
propias del establecimiento o actividad, previamente decretados por autoridad
competente.

La puesta en marcha o funcionamiento de establecimientos y/o actividades, careciendo
de la correspondiente declaracién responsable presentada en forma, cuando se
produzcan situaciones de grave riesgo para los bienes o para la seguridad e integridad
fisica de las personas.

La modificacion de las condiciones técnicas de los establecimientos sin haberse
presentado previamente declaracién responsable o comunicacion previa en forma y
con ello se produzcan situaciones de grave riesgo para los bienes o para la seguridad e
integridad fisica de las personas.

La reiteracion o reincidencia en la comision de dos faltas graves en el plazo de un afio.

7. A efectos de lo dispuesto en el presente articulo se considerard modificacién sustancial

cualquier cambio o ampliacion de actuaciones declaradas que pueda tener efectos adversos significativos

sobre el medio ambiente, la seguridad, o salud de las personas. Se considerard como modificacion no

sustancial cualquier modificacion no incluida en las anteriores referida a los aspectos contenidos en la

declaracion, con escaso efecto sobre el medio ambiente, la seguridad o la salud de las personas.

Articulo 68. Responsables de las infracciones

1. Son responsables de las infracciones:

Los firmantes de la declaracion responsable.

Los encargados de la explotacién técnica y econdmica de la actividad.

Los técnicos que emitan la documentacién técnica final, o emitan los certificados que
se soliciten con motivo de garantizar que se han realizado las medidas correctoras
necesarias para su funcionamiento o que las actividades cumplen con la normativa que

les es de aplicacion.
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2. Cuando el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Ordenanza
corresponda a varias personas conjuntamente, o cuando no fuera posible determinar el grado de
participacion de las distintas personas que hubieren intervenido en la realizacién de la infraccion,
responderan solidariamente de las infracciones que en su caso se cometan y de las sanciones que se
impongan.

En el caso de personas juridicas, podra exigirse subsidiariamente la responsabilidad a los
administradores de aquéllas, en los supuestos de extincion de su personalidad juridica y en los casos en

que se determine su insolvencia.

Articulo 69. Cuantia de las sanciones de multa.

Las cuantias de las sanciones atendiendo al tipo de infraccion serdn las siguientes:
- Hasta 750 euros si se trata de infraccion leve.

- Multa comprendida entre 750 y 1.500 euros si se trata de infraccién grave.

- Multa comprendida entre 1.500 y 3.000 euros si se trata de infraccion muy grave.

La sancion a aplicar en ningun caso serd inferior a 150 euros.

Articulo 70. Graduacion de las sanciones.

1. La imposicion de las sanciones correspondientes a cada clase de infraccidon se regird por el
principio de proporcionalidad y, en todo caso, se tendran en cuenta los criterios de graduacion
siguientes:

a) Lagravedad de la infraccion.

b)  La existencia de intencionalidad.

c¢) Lanaturaleza de los perjuicios causados.

d) Lareincidencia.

e) Lareiteracion

f) El grado de conocimiento de la normativa legal y de las normas técnicas de obligatoria
observancia por razén de oficio, profesion o actividad habitual.

g) El beneficio obtenido de la infraccién o, en su caso, la realizacion de ésta sin
consideracion al posible beneficio econémico.

Se entenderd que existe reincidencia en los supuestos de comisién de mas de una infraccién de

la misma naturaleza en el término de un afio cuando asi haya sido declarado por resolucion firme.
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Se entendera que existe reiteracion en los casos de comision de mas de una infraccion de
distinta naturaleza en el término de un afio cuando asi haya sido declarado por resolucién firme.

2. En la fijacion de las sanciones pecuniarias se tendra en cuenta que el cumplimiento de la
sanciéon no resulte mas beneficioso para la persona infractora que el cumplimiento de las normas
infringidas.

3. Alos efectos de graduacion anteriores, se consideran como circunstancias agravantes:

a) Elriesgo de dafio a la salud o seguridad exigible.

b)  El beneficio derivado de la actividad infractora.

c¢)  Circunstancia dolosa o culposa del causante de la infraccién.
d) Reiteraciény reincidencia.

4. Tendrd la consideracién de circunstancia atenuante de la responsabilidad, la adopcion
espontdnea por parte del autor de la infraccién, de medidas correctoras con anterioridad a la incoacion
del expediente sancionador, asi como el reconocimiento espontdneo de responsabilidad por el

interesado antes de efectuarse la propuesta de resolucion.

Articulo 71. Otras medidas sancionadoras

Sin perjuicio de las sanciones pecuniarias previstas, la correccion de las infracciones tipificadas
en la presente Ordenanza podra llevar aparejadas las siguientes sanciones accesorias:

a) Precintado o retirada de instalaciones no previstas en la declaracion responsable o
comunicacion previa.
b)  Declarar como no presentada la declaracién responsable o comunicacién previa.

En el caso de infracciones muy graves, las sanciones complementarias o accesorias no podran
imponerse por un plazo superior a un afio. En el supuesto de infracciones graves no podran imponerse
por un plazo superior a 6 meses.

La resolucién que imponga estas sanciones determinara exacta y motivadamente el contenido y

duracion de las mismas.

Articulo 72. Ordenes de ejecucién.

1. En los casos en que habiendo realizado la declaracion responsable, el funcionamiento de la
actividad o instalacién no se adecue a las condiciones de la misma o a la normativa de aplicacién, y la

autoridad competente ordene que se realicen las acciones u omisiones que se estimen convenientes y
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esta orden se incumpla o no se ponga en conocimiento de esta Administracion la realizacion de las
medidas requeridas, este incumplimiento podra dar lugar, a la imposicién de multas coercitivas sucesivas
y ordenar la suspensién de la actividad. Estas medidas se entienden independientes y distintas de la
incoacion de los procedimientos sancionadores que puedan instruirse, y de las medidas cautelares que
puedan adoptarse.

2. En aquellos casos en que se determine que las deficiencias se concretan en una parte de la
actividad que sea facilmente identificable y separable del resto de la misma, se ordenara sélo el cese vy,
en su caso, clausura de esta parte de la actividad como medida menos restrictiva de la libertad individual,
salvo que la misma resulte imprescindible para el adecuado funcionamiento de la actividad en su

conjunto.

Articulo 73. Reduccidn de la sancién por pago inmediato
Cuando la sancién sea de tipo econdmico, el pago voluntario de la misma, y el reconocimiento
de responsabilidad, antes de que se dicte la resolucion, podrd dar lugar a la terminacion del

procedimiento, con una rebaja en la sancion propuesta del 25%.

Articulo 74. Prescripcién de infracciones y sanciones
Las infracciones y sanciones muy graves prescribiran a los tres afios, las graves a los dos afios y

las leves a los seis meses.

Articulo 75. Caducidad del procedimiento

El plazo para dictar resolucion serd de seis meses contados desde la fecha del acuerdo de
iniciacién, teniendo en cuenta las posibles interrupciones de su computo por causas imputables a los
interesados y de suspension o aplazamiento previstos en el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad

Sancionadora por la Administracion de la Comunidad de Madrid.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Se faculta al titular del érgano competente por razén de la materia para actualizar los Anexos
incluidos en la presente Ordenanza y aprobar cuantos modelos de solicitudes de Licencias, Declaraciones
Responsables y Certificaciones Técnicas para la formulacion de Declaraciones Responsables se estime

procedente, asi como Instrucciones Técnicas para la aplicacién de la presente Ordenanza.
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Asimismo, este 6rgano queda facultado para la formulacién de Instrucciones en relacion con la

materia objeto de la presente Ordenanza para facilitar su aplicacién.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Se podran presentar en la Sede Electrdnica del Ayuntamiento de Alcorcon de acuerdo con las
condiciones y para los procedimientos que previamente se determine por esta Administracion Municipal,
las solicitudes, escritos y comunicados por parte de los ciudadanos relativos al objeto de la presente

Ordenanza.

DISPOSICON ADICIONAL TERCERA

Cuando en la presente Ordenanza se realicen alusiones a normas especificas, se entendera

extensiva la referencia a la norma que, por nueva promulgacion, sustituya a la mencionada.

DISPOSICION TRANSITORIA

1. Los procedimientos de solicitud de licencias urbanisticas y de declaraciones responsables
urbanisticas que estuviesen en tramitacion en el momento de la aprobacién definitiva de esta Ordenanza,
se ajustaran al procedimiento vigente en el momento de su presentacion.

2. No obstante, lo dispuesto en el apartado anterior, el interesado podrd, con anterioridad a la
resolucidn, desistir de su solicitud y, de este modo, optar por la aplicacién de la nueva normativa en lo

gue ésta a su vez resultare de aplicacién.

DISPOSICION FINAL.

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985 Reguladora de
las Bases de Régimen Local, la presente Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de la publicacion
completa de su texto en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, siempre y cuando se haya
producido la entrada en vigor de la aplicacién de las exacciones fiscales relativas a los supuestos

contemplados en la misma.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas la Ordenanza Especial de Licencias y Control Urbanistico aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en su sesion celebrada el dia 29 de octubre de 2012,
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid nimero 279 de fecha 22 de noviembre de

2012, y cuantas normas de igual rango se opongan a lo establecido en la presente Ordenanza.

ANEXO |

NORMATIVA BASICA DE APLICACION A LAS ACTIVIDADES OBJETO DE DECLARACION RESPONSABLE

e  Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén.

e Cobdigo Técnico de la Edificacion (CTE).

e Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales (RD 2267/2004)
e Disposicion de seguridad y salud en centros de trabajo Real Decreto 486/1997 de 14 de Abril.

e Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién D. 842/2002 de 2 de Agosto.

e Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios (RITE, RD 1027/2007 de 20 de Julio)

e Ordenanza municipal de proteccién contra la Contaminacién Acustica.

e Ordenanza municipal reguladora de los Centros de Cuidado y Recreo Infantil.

e Ordenanza municipal de Licencias y Control Urbanistico

e Normativa de Accesibilidad

e Cualesquiera otra que sea de aplicacion, atendiendo, especialmente, a las singularidades propias del

tipo de actividad objeto de la declaracién
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